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Octava Emision de

Bonos SMYV 83-2015 ¥45,000,000 |
Modificada por
. SMV 92-2021 |
' Novena Emisién de SMV 423-2016 **40,000,000
' Bonos
Décima Tercera SMV 579-2014 *+¥42 000,000
Emision de VCNs
Décima Emisidn de SMV 697-2017 **¥%45,000,000
Bonos
. Undécima Emisibnde SMV 179-2019 **¥%%70,000,000
Bonos |
' Emisién de Acciones  SMV 575-2019 **%¥%%10,000,000
Preferidas ;
' Programa Rotativode SMV 342-2021 FkEFE¥¥25 000,000
VCNs Madificada por
SMV 073-2022 .
| Programa Rotativode SMV 392-2021 *%¥E+%%%100,000,000
| Bonos Modificada por
|_ SMV 074-2022

e * Emision Autorizada por USD45 millones

e ** Emision Autorizada por USD40 millones

e *#¥* Emision Autorizada por USD42 millones

e *¥¥*Emision Autorizada por USD45 millones

e F¥EXF*Emision Autorizada por USD70 millones

e ¥¥REE¥Emision Autorizada por USD10 millones

e HREX¥IX¥Emision Autorizada por USD 25 millones

o Fr¥EEEXX*Emision Autorizada por USD 100 millones
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IPARTE

I ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIERCQS OPERATIVOS

A, LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al segundo trimestre del afio 2022, la empresa registré activos circulantes por un
monto de USD 73,441,626 lo cual consideramos adecuado, ya que representa un aumento de 16.98% vs las
cifras reportadas al trimestre previo, ¢l 31 de marzo de 2022 y 4.37% de aumento vs el 31 de diciembre de 2021.

El efectivo representdo USD 49,737,516 un aumento del 23.75% (aproximadamente USD 9.5 millones) vs el
cierre del primer trimestre del afio 2022 producto de un aumento en la colocacion de bonos por USD 8.9
millones, un aumento en la colocacion de vens por USD 4.5 millones , una disminucién en los sobregiros
superior a USD 300,000, v las operaciones normales del negocio y que 1la cartera de préstamos (a corto y largo
plazo) aumentd un monto de casi USD 10.5 miliones aproximadamente, o un 4.55% vs el trimestre precedente,
lo que es el area  mas productiva de la empresa. En comparacion con el cierre del afio 2021, la cartera de
préstamos ha crecide 9.83%.

Los activos circulantes representan el 23.37 % del total de activos, el restante 76.63% esta representado por
préstamos por cobrar clientes con vencimiento a mas de 1 afio 71.37%, propiedad, mobiliario y equipo de
oficinas 0.61%, inversiones en acciones y bonos 1.78%, propiedades disponibles para la venta 1.20 %, otros
activos representan el restante 1.66 %, del total de activos. La porcidn a mas de doce meses de los préstamos por
cobrar se incluyen en el rubro de otros activos.

Es importante destacar que los préstamos con vencimiento a mds de 1 afio representan 71.37% del total de
activos, rubro que crecié vs el mismo periodo del afio 2021 en 31.22%. El total de la cartera de préstamos por
cobrar es de USD 243,704,693 , o sea 77.53% del total de los activos de la empresa.

El total de los activos asciende a USD 314,319,914 y representa un aumento de USD19,250.209 un 6.52%
trimestre terminado el 31 de marzo de 2022 y 7.02% vs el 31 de diciembre de 2021, siendo los motores de este
crecimiento el aumento en la colocacion de créditos representando 77.53% del total de activos, y que han crecido
(Ia cartera) sostenidamente en casi 66.30% vs el mismo periodo acumulado del afo 2021 (junio). El total de
activos representan 7.02% de aumento sobre el periodo correspondiente al 31 de diciembre de 2021.

A continuacion grafico detallando distribucion de los activos al 30 de junio de 2022




DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS
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ACTIVOS CIRCULANTES = PRESTAMOS POR COBRAR = PROP. MOB. Y EQUIPO
' INVERSIONES = PROP, DISP. PARVENTA = OTROS ACTIVOS

A continuacion cuadro indicando la distribucion de los activos para los afios 2018 a junio

de 2022
 Disponibilidades 14.39% 15.54% 16.45% 15.82% |
 Inversiones 1.98% 2.21% 1.73% 1.79%
i Préstamos 79.68% 76.21% 75.55% 77.53%
| brutos [
| Otros activos 1.55% 1.22% 1.24% 1.38%
corrientes
Prop. dispon. 0.63% 1.88% 1.39% 1.20%
para la venta
Prop. Mob y 0.70% 0.62% 0.57% 0.61%
equipo
Otros actives 1.08% 2.32% 3.07% 1.67%
no corrientes
Total Activos% 100% 100% 100% 100%
Tota Activos 199,406 226,380 293,487 314,320
. Miles de USD |

Acontinuacion cuadro indicando la distribucion de los pasivos para los afios 2018 a junio de 2022




Sobregiros 4.09% 5.08% 0.16% 0.04%

Bancarios

CxP  0.14% 0.21% 0.10% 0.09%

Proveedores

VCN por ' 17.75% 17.87% 12.48% 13.31%

pagar

Prest. Por 0.73% = 234%  0.00% 0.00%

Pagar

Otros Pasivos 0.39% 0.15% 0.18% 0.14%

corrientes

Bonos por 60.72%  62.68% 71.86% 70.69%

Pagar

Otros pasivos  16.18%  11.67% 15.22% 15.73%

no corrientes

Total Pasivos 100% 100% 100% 100%
%

Total Pasivos 184,450 1210272 272.864 289978

Miles USD

Al 30 de junio de 2022 las garantias se encuentran depositadas en la fiduciaria Central Fiduciaria. Hay garanti
en proceso de cesion y registro dentro de lo que contempla el proceso fiduciario, tal y como se presenta en los
informes presentados como anexos al final de este INT.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 289,977,519 un 6.58% mayor que el trimestre
correspondiente al 31 de marzo de 2022, y 6.27 % mayor al 31 de diciembre de 2021, desglosandose el monto asi:
Pasivos Corrientes USD39,259,393 35,517,301 o sea 13.54% del total de pasivos, que a su vez tuvo un aumento
de 12.76% vs el 31 de diciembre de 2021 . Al 31 de diciembre de 2021 los pasivos corrientes representaban
12.76% del total de pasivos y al 31 de diciembre de 2020 este rubro representa 20.57%. Los VCNs por pagar
aumentaron 10.71% o 3,732,000 vs el trimestre anterior.

El pasivo a largo plazo, aumentd 5.93% vs el trimestre anterior, cuyo monto fue de USD 205,099,299 vs USD
193.622.692 en el presente trimestre. Este aumento de casi USD11.5 millones obedece sobre todo a un aumento
en la colocacién de bonos por USD 17,106,000 o un 9.10 %, los sobregiros disminuyeron USD35,629,393 o un
97.96%. No hubo préstamos por pagar a bancos a largo plazo.

Los otros pasivos aumentaron en USD 2,676,101.00 6 6.23% .

En este trimestre la relacién corriente mejoré con relacién al trimestre anterior, ya que al 31 de marzo de 2022
fue 1.77, y para este trimestre es de 1.87.

El valor de avaltio de las 5,214 hipotecas dadas en garantias de préstamos por cobrar asciende a USD378,472,420,
de los cuales no hay hipotecas cedidas a bancos por no mantener obligaciones con entidad de crédito alguna.




Hay 486 hipotecas por USD22,637,232 garantizando las emisiones de VCNSs, lo que da una cobertura de 87.05%
y 1,798  hipotecas con avalios de USD 120,179,030 garantizando dos emisiones de bonos por
USD74,623,000.00 lo que representa 161.05%  del saldo por este rubro ( en las emisiones que requieren
cobertura de 200% en avaltios) . Hay dos emisiones que requiere cobertura de 150%, las cuales en este momento
tienen 1,848 hipotecas con una cobertura de 155.67%, para todas estas emisiones asi como las demds hay
cobertura con cartera de préstamos a jubilados, certificados a plazo fijo y cartera de bienes re poseidos, lo que
excede la garantia necesaria. Es importante mencionar que hay 232 préstamos pendientes de asignar con avaltos
por USD18,216,204, tal como lo permite el contrato de fideicomiso. También vale la pena mencionar que hay
850 hipotecas por un monto de avaltos por USD 58,686,787.00 las cuales al 30 de junio de 2022 no estaban
garantizando obligacion alguna. Esto significa que las coberturas de los VCNS y emisiones de bonos estin
garantizadas por avaluos en exceso de cobertura, y la cartera de jubilados, préstamos prendarios y depésitos a
plazo cedidos, asi como bienes reposeidos, en exceso de lo requerido, son una garantia adicional a considerar. El
monto promedio por préstamo hipotecario al 30 de junio de 2022 es de USD 45,157.15 El monto total de
hipotecas recibidas en garantia equivale a 1.607 veces el monto de la cartera de préstamos hipotecarios.

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS AL 30 DE JUNIO DE 2022

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS

15.51%

4.81% -

m CEDIDAS A FIDEICOMISOS EN ASIGNACION = DISPONIBLES

B. RECURSOS DE CAPITAL

El capital pagado aument6 en el primer trimestre del afio 2022, USD 1.035,000 en efectivo, para llegar a
USD16.592.000.00, por la colocacion en el mercado de acciones preferidas durante este periodo, ya que al mes
de diciembre de 2020 le fue autorizada una emisién por USD10 Millones de estas acciones, esto representa un
aumento de 6.65%, las utilidades retenidas aumentaron 4.31% vs el cierre del trimestre anterior y 17.59% mayor
que al 31 de diciembre de 2021. Hubo un aumento en emisiones de VCNs en el periodo por USD 3,732,000 y




los Bonos Hipotecarios aumentaron en USD17,106,000 ademas el nivel de endeudamiento aumenté levemente,
ya que pasé de 11.84 veces al 30 de junio de 2022, a 11.91 en el presente trimestre. (relacion deuda/patrimonio)

Indicadores de solvencia

2019 2020 2021 Jun 2022
. Patrim./activos 7.44% 7.12% 7.25% 7.74%
' Patrim/cartera 9.34% 9.34% 9.62% 9.99%
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el segundo trimestre del afio 2022, la empresa obtuvo ingresos corrientes por por USD 6,799,989 o un
6.14% menor que el primer trimestre del afio 2022 comparativamente. Los ingresos se desglosan asi: intereses
USD 4,905,198 Manejo USD 1,175,000 Otros ingresos USD 403,810, intereses ganados en plazo fijo USD
307,381. Para el presente trimestre, los intereses ganados representan un 72.14%, los gastos de manejo un
17.28%, los otros ingresos 5.94% , los intereses ganados en plazo fijo 4.52 %, ganancia en venta de bienes
inmuebles 0.13% . Comparativamente al afio 2021 los ingresos del primer semestre del afio 2022 representan un
aumento 4.92% del total de los ingresos del mismo periodo del afio 2021,

EVOLUCION DE LOS INGRESOS ANOS 2010- JUNIO 2022 (6 MESES NO AUDITADO.)




EVOLUCION DE LOS INGRESOS
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A continuaciéon cuadro comparativo de ingresos del segundo trimestre del afio 2022 vs el mi
periodo del afio 2021:

CONMPARATIVO DE INGRESOS TRIMESTRE JUNIO 2021-

2022
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A continuacién detalle de los ingresos de la empresa durante los dltimos 4 trimestres de operaciones de la
misma

EVOLUCION DE LOS INGRESOS CUATRO ULTIMOS
TRIMESTRES

7,400,600.60

7,245,136.00

7,005,097.00

6,799,989.00

o
5]
[=]
(=}
©
©
o
8

6,580,248.00

1

Ejun-22 mEmar-22 ®mdic-21  sep-21

Los gastos generales y administrativos (incluyendo intereses) del trimestre alcanzaron la suma de USD 6,204,214
o sea 0.68% menor que el trimestre previo, y 10.84% mayor al periodo similar del afio 2021. Si comparamos los
gastos del segundo trimestre del afio 2022 vs el periodo similar al afio 2021, los gastos del afio 2022
concepto de intereses representan un 5.09% mayor del total de gastos por intereses del segundo trimestre d
2021. En cuanto a gastos generales y administrativos se dio un aumento de 21.62%

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por los de intereses y financieros,
que fueron de USD 3,836,127 representan un 61.83% del total de gastos del trimestre ,y los gastos de
comisiones por USD 853,003 o un 13.75% del total de gastos del trimestre.

Se registré una utilidad antes de impuestos de USD 595,775 en el trimestre, lo que después de impuestos
estimados representa una utilidad neta en el trimestre de USD 520,074. Las utilidades antes de impuesto
acumuladas representan un 70.06% de las utilidades brutas totales del afio 2021, y las utilidades netas acumuladas
del primer semestre del afio 2022, representan un 35.75% de aumento sobre las utilidades comparativas al
mismo periodo del afio 2021.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

En el segundo trimestre del afio 2022, se continud con la estrategia de una buena y permanente, aunque a menor
escala (y menos gastos), campafia de publicidad bien dirigida a través de diferentes medios de comunicacion,
(television, radio, vallas de carretera y redes sociales en base a un tipo de cuiia institucional orientada a cada una
de los centros de captacion.

Es importante mencionar que se cerraron tres centros de captacion de préstamos para reubicar en dreas mejores
durante los afios 2020 y 2021, y ya durante este afio ( mes de abril ) se abridé un nuevo centro de captacion en
Plaza Tocumen, ( Don Bosco) en la ciudad capital, y que con la consolidacién de sus ahora catorce centros de




captaciéon de préstamos en el interior del pais y en la Ciudad Capital, David, Bugaba, Chitré , Santiago,
Aguadulce y Penonomé, y también el Centro de Chorrera, Vista Alegre y la de Cerro Viento/San Antonio, y con
la mayor parte de los centros de captacién de préstamos, ya en plena madurez, las colocaciones de préstamos
aumentaron durante el presente trimestre un 4.55% vs el trimestre anterior finalizado el 31 de marzo de 2022. Es
importante mencionar que nuestro crecimiento en el trimestre fue de USD 10.5 millones o un 66.3% vs el
trimestre vencido acumulado al 30 de junio de 2021 Consideramos que a pesar de la situacion del Covid- 19, que
aunque habia disminuido, nos alcanzé la cuarta ola que nuevamente fue superada, con la colocacion actual de
los bonos y la obtencién de fondos sobre todo a plazos mas favorables, el crecimiento de la cartera continuaré en
ascenso aunque con numeros mas conservadores. En el ambito nacional, la situacién del pais se ha desmejorado
después del cierre del segundo trimestre, que en su momento reflejaba una mejoria , y con mucha perspectiva de
que esta mejorfa sea menor, y el crecimiento de nuestra cartera de créditos ha mejorado, lo que es un reflejo de la
situacion econémica del pais al cierre del 30 de junio de 2022, que, en el mejor de los casos ha estado en proceso
de mejora constante durante el segundo semestre del afio 2021, y ahora los indicadores macroeconémicos estan
resultando favorables, aunque ahora con mucha reserva, después de las protestas del mes de julio y la mesa de
negociacion en proceso, aunque con la pandemia del COVID 19 en descenso en muchos paises.

Por recomendaciones de la Junta Directiva se han mantenido las medidas restrictivas para aprobaciones de
crédito. No obstante también se autorizé una baja de tasas de intereses activas para poder alcanzar un niimero
mayor de colocaciones. También se continda con la campafia interna de “Cero cancelacién” lo que se traduce en
una labor intensa con el fin de retener a los clientes con “todas las herramientas disponibles”, y en la medida que
la situacién lo permita, iremos liberando mds las restricciones auto impuestas para la colocacién de nuevos
préstamos.

Es importante que hemos colocado propiedades re poseidas otorgando nosotros directamente el financiamiento
hipotecario de las mismas, con algun éxito.

Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la cartera de préstamos en los
ultimos afios, sobre todo en el area de provincias centrales, la direccion de la empresa dejé de lado continuar
analizando su politica de expansion en la ciudad y voltear su vista hacia esa drea.

Somos la financiera no bancaria mas grande a nivel nacional, y es importante mencionar, que el 100% de nuestra
cartera se encuentra garantizada, algo que podemos asegurar sin temor a equivocarnos, que somos la fnica
financiera con este tipo de cobertura.

Del total de la cartera 95.31% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria, lo que indica que somos una
Financiera de nicho, 4.69% corresponde a préstamos a jubilados.

Nuestras cobranzas una vez, finalizada la ley de alivio financiero promulgada por el Organo Ejecutivo, se han
mantenido dentro de lo esperado, lo que también demuestra la nobleza de nuestra cartera y el buen manejo del
analisis crediticio.

Del total de 5,214 préstamos hipotecarios, un gran nimero de prestatarios han llegado a solicitar y firmar su
solicitud de alivio financiero, tal y como fue aprobado por el Gobierno Nacional. En el segundo trimestre del afio
2022 este nimero sobrepasa los 1.400 regularizados y un gran nimero de clientes adicionales fueron
regularizados con el paso de los dias, ya que el alivio financiero terminé el 30 de junio de 2021, no obstante hay
un decreto presidencial por medio del cual los prestatarios tienen hasta el 30 de septiembre de 2021 para
regularizar su situacién (vuelta a la normalidad de los créditos), lo que significa que la mayoria que estos mas de
1,700 clientes, reestructuraron su deuda antes de finalizar el cuarto trimestre del presente afio. A finales de junio



de 2022, habfan un poco més de 250 clientes en proceso de reestructuracion de su deuda, los dltimos que quedan
en esta situacion y que en su mayoria van a ser regularizados.

La cobertura de los préstamos con garantias hipotecarios es de propiedades que cubren un loan to value 62.2%, o
1.608 veces el monto del préstamo.

El préstamo hipotecario promedio es de USD 45,157.15 esto significa que cada préstamo promedio representa
0.00192 de nuestra cartera. Esto indica la amplia dispersion del riesgo y pone de manifiesto Ia prudencia y manejo
del riesgo de crédito con los que se ha manejado Hipotecaria Metrocredit a través de los afios.

Vale la pena mencionar, que la empresa cerrd con 54 hipotecas netas adicionales vs el nimero vigente al 31 de
marzo de 2022.

INFORMACION DEL SEGUNDOQ TRIMESTRE DEL ANO 2022 Y POSTERIOR AL CIERRE.

Es importante mencionar gue en los dltimos afios al emisor se le han otorgado diferentes lineas de crédito con
diferentes bancos de la localidad.

La primera es con el Banco Metrobank por un monto de hasta USD 20 millones con términos v condiciones muy
favorables.

Por otro lado el Banco BAC le ha otorgado USD 5 millones, igualmente con términos y condiciones muy
favorables.

Adicionalmente el BIBANK o Banco Industrial de Guatemala nos otorgé una iinea de crédito por USD 6 millongs
recientemente, también con términos y condiciones sumamente favorables.

El haber sido beneficiado en esta época por lineas de crédito por esta envergadura, demuestran la confianza del
sector bancario , la garantia, ya que generalmente la misma es la casa donde habita el deudor , en las emisiones y
manejo financiero del emisor, ya que en esta época de pandemia, lo que mayormente se ve en el sector bancario
es la reduccion en los montos de las lineas de crédito y en algunos casos hasta el congelamiento en la utilizacion
de las mismas.

Estas lineas en principio se estarian utilizando en forma contingente y posteriormente se procederd a evaluar la
posibilidad de reemplazar algunas series de las emisiones autorizadas por créditos bancarios.

El emisor mantiene relacidén de negocios con los siguientes bancos: Multibank, Bac, Banistmo, Global Bank,
Banco General ,Banco Aliado y Metrobank.

(Cabe mencionar que estas lineas nuevas no se han utilizado durante el afio 2022.

Se estan analizando por parte de la Gerencia y de la Junta Directiva un par de nuevas modalidades de crédito, a
fin de incrementar la cartera de negocios.

CALIFICACION DE RIESGO

Es importante mencionar que la empresa se sometid a un largo y productivo proceso de calificacién de 1a misma
por parte de la empresa Pacific Credit Rating o PCR. El resultado obtenido al final de este proceso fue de paA




, COn perspectiva estable, destacando sobre todo su fortaleza financiera. Esta calificacion se otorgd en el comité de
la calificadora efectuado el 23 de diciembre de 2016, en base a los Estados Financieros no auditados al 30 de
septiembre de 2016,

Por considerarlo de interés para el lector, incluimos un cuadro el cual contiene el historial de las calificaciones
otorgadas por la empresa calificadora.

HISTORIAL DE CALIFICACHONES _I

Fecha de Informacion Dic. 2017 | Jumio 208 | Dic- 2018 Dicembre | Junio 2020 | Dic 2020 Dic 2021
2019

Fecha del comie 0L272018 | THI0R0I8 | OIUSZ019 | 22052020 | 1312020 | O0S30Ia021 | 0715030
Fortaleza Financiera waA~ Pk~ rad- Al 1YY vald PAA
Programa de Valores + A A+ va k 1 1 1
Comerciales SMY 579-14 kG- | P ¥ " A A A w1
003-14)
Programa de Bonos + . + aA A= sAA- SA- AAA-
Mipotecarios SMV 83-156G- | M Pad A F " " "
0D1-14)
Programa de Bopos e + - Ak A= - - -
i o5 SMV 42616 (FG- Pal FAA P e ralA A raAA JIY-V. Y
003-45)
Programa de Bonos + + A+ AAA- | paAA- | maAA-| raAA-
Hipotecarios (SMV No.697.17) | " Pk b b ¥ " "
Programa de Bones + AN AAA- TAA- A A-
Hipotecarios (SMY No, 179-19) - - wad " " " 5
Emision de Acciones Preferidas _ - - -
(EMIV-575. 2012 A Al ra A Al
Programa de Vajores i ral
Comgrciales SMV 342-21
Programa de Bonos -
Hipotecacios SMV 392-21 mAA
Perspectivas Estable Estable Positiva Estable Estable Estable Estable

Significado de la calificacion:

Fortaleza Financiera: Categorfa A: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una buena capacidad de
pago de sus obligaciones en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente
ante posibles cambios en la entidad, en la industria a que pertenece o en la economia. Los factores de proteccidn
son satisfactorios.

Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza en el pago oportuno. Los factores de
liquidez y proteccion del dendor son muy buenos. Los riegos son insignificantes.

Emisiones de mediano y largo plazo: Categoria A. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de
proteccién son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econémica los son mayores y mas
vanables.

En lo referente al 4rea administrativa y operacional se continda actvalizando los manuaies operativos, se continiia
desarrollando un nuevo software disefiado especialmente para la empresa, mismo que continfia en proceso de
prueba en 5 sucursales escogidas con ese fin y se estan evaluando otras posibles acciones dentro de la empresa
que puedan mejorar la efectividad y controles de riesgo, crédito y otros.




El gobierno corporativo se encuentra a buen nivel, hay tres directores independientes en la Junta Directiva, y
manuales debidamente aprobados y en funcionamiento. Adicionalmente se estdn impartiendo cursos en este
sentido a la alta gerencia de la empresa y posteriormente a la Junta Directiva.

En el mes de noviembre de 2019 se sometié ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, y la
Bolsa de Valores de Panama, la solicitud de aprobacion bajo el procedimiento abreviado de una emisién de
Acciones Preferidas por un monto de USD10 millones, correspondiente a diez mil acciones (10,000) con un valor
nominal de USD 1,000 cada una, que serviran para fortalecer la base de capital de la empresa. Esta emisién fue
aprobada mediante la Resolucién 575-19 del 20 de diciembre de 2019.

El emisor mantiene una cobertura de intereses acumulados para el segundo trimestre del afio 2022 de 1.163
veces.

Continuacién grafico detallando el crecimiento de la cartera neta de préstamos a través de los iiltimos afios.

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE PRESTAMOS
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A continuacién presentamos un cuadro de vencimiento de la cartera de Préstamos por Cobrar de la empresa,
basado en el listado de la cartera bruta. Separamos Porcién Corriente (360 dias o menos ) de Porcién no
Corriente (a méas de 361 dias) , al 31 de diciembre de 2021) .




VENCIMIENTO DE LA CARTERA DE PRESTAMOS
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Calidad de Activos
A continuacion un anélisis de morosidad de la cartera de Préstamos por Cobrar de la empresa basado en el
listado de la cartera bruta, al 30 de junio de 2022.

CALIDAD DE LA CARTERA
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MOROSIDAD DE LA CARTERA POR TRIMESTRE CUATRO ULTIMOS TRIMESTRES
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INFORMACION ECONOMICA

laestrella.com.pa/economia/220705/panama-apuesta-2022-crecimiento-economico-sea-igual-
2019

Panama apuesta a que en 2022 el crecimiento econdmico sea igual al de 2019.

El ministro de Economia, Héctor Alexander, sostuvo que en el 2021 el crecimiento de la economia de Panama fue
uno de los més altos del mundo.

Después de dos afios de pandemia, Panama apuesta a que en 2022 su crecimiento econémico sea igual al de 2019.
Ademas, proyecta que para 2023 ya pueda presentar un crecimiento sostenido. Asi lo aseverd el ministro de
Economia, Héctor Alexander, quien destacé que “en el afio 2021 el crecimiento de la economia de Panama fue
uno de los més altos del mundo, porque tuvimos una recuperacién que muchos panamefios no esperaban”. Cit6
como ejemplo que, en 19 meses, a partir de septiembre 2020 hasta abril de este afio 2022, la ocupacion formal
crecié cerca de 200 mil personas, un incremento de alrededor de 22%, lo que significa aproximadamente 10,000
personas por mes. “El crecimiento de la economia y del empleo formal son signos de reactivacion generados por
la implementacién de una estrategia econémica coherente, frente a la crisis sanitaria mundial provocada por la
covid -19, la cual fue implementada por el gobierno del presidente Laurentino Cortizo, a través del MEF”, destacé
el ministro. Afiadié que uno de los grandes pilares de la recuperacién econdémica que experimenta el pais, fue la
forma como se atacd la crisis sanitaria provocada por la covid-19, donde se le dio prioridad a la vida de los
panamefios, a traves de la compra oportuna de vacunas e invirtiendo en el sistema de salud, tanto en la adquisicion
de insumos y adecuando los hospitales, asi como en la contratacion de personal médico. Alexander explicd que
ante la llegada de la pandemia la estrategia econdmica consistié en mantener el total de gastos presupuestados y
compensar la caida de los ingresos con dinero prestado, ademas de la implementacion de una restructuracion
dinamica del presupuesto para hacer énfasis en canalizar recursos a los dos grandes objetivos: Cuidar la vida de
los panamefios y el programa Panama Solidario. “Hablamos de $3,500 millones que tuvimos que reestructurar
para hacer ¢nfasis en las prioridades nacionales, como el bono solidario, las bolsas de alimentos y mantener
funcionando los programas como 120 a los 65, el Angel Guardian y la Red de Oportunidades, entre otros, lo que
ayud6é a mantener la paz social en el pais en los peores momentos de la pandemia”, sostuvo Alexander. No
obstante, reconocid que “el gran reto no es solo la reactivacién de la economia, sino la sostenibilidad del
crecimiento a futuro”.




Ciudad de Panams, 16 jun {(EFE). - El producto interno bruto (PIB) de Panama crecié un 13,6 % en el
primer trimestre de 2022, en comparacién con el mismo lapso de 2021, impulsado por el comercio, la
construccion y el transporte, informd este jueves el Insfituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC

;Cudl es ¢l PIB de Panama 20227

11,097.2 millones para el periodo estimado, que correspordid a una anmento de B/. 1,327.8 millones, seiiald
Ia Contraloria.

Refleja que para el 2022, las proyecciones del Fondo Monetario Internacional (FMI) indican el crecimiento del
PIB v del volumen del comercio mundial de bienes y servicios {4.4% y 6.0% respectivamente), también de ia
economia panamefia (5.0%), aunque el organismo en comunicaciones recientes plantea que existen riesgos e
importante impactos econémicos durante este afio, producto de fa guerra en Ucrania que ha limitado la produccion
de cereales de ese pais, y por otra parte, las sanciones econdmicas a Rusia por parte de las principales economias,
que ha repercutido en el alza de los precios internacionales de las materias primas, especialmente del petrdleo,
granos, algunos metales e insumos agricolas.

INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR NACIONAL URBANO Y VARIACION PORCENTUAL

Indice de precios al consumidor ha aumentado 5.2% de junio 2021 a junio 2022

A continuacién vemos los rubros mas importantes gue Impactan en ¢l aumento del indice de precios
consumidor durante los altimos doce meses, ¥y s aumento percentual.

Funcionamiento de Equipo de Transporte Personal 30.1%
Combustibles y lubricantes para equipo de transporte personal 43.1%
Ensefianza Secundaria 6.7%

Servicios de Restaurantes, Café y Establecimientos Similares 3.3%
Leche, queso y huevos 4.8% (huevos 9.8%)

Aceites y grasas 10.3% (aceites 11.7%)

Azicar 6.1%

Café 7.3%

Materiales para reparacion de la vivienda 8.8%

Servicios de reparacion para la vivienda 7.9%
Gas 9.8%%

Papel para cocina y otros productos no duraderos 8.8%
Ensefianza Preescolar 4.9%

Ensefianza secundaria 6.7

Ensefianza Pre media 5.2




Ensefianza Media 8.4%

cCudl es la inflacién de Panams 20227

Publicado el 16 de junio de 2022. El Indice de Precios al Consumidor (IPC) de Panama registré una variacion de
4.2% en mayo de 2022 al compararlo con el mismo mes del afio anterior (inflacién interanual), resultado que es
superior al 1.9% observado doce meses atris.

+Qué provoca la inflacién en Panama?

(Pero por qué ocurre esta inflacion? Entre otros porque ha habido un aumento sostenido en la demanda (agregada)
de bienes y servicios estimulada por el crecimiento del consumo e inversién privado pero también por la
expansion del gasto piliblico.

Resumen Ejecutive INFORME DE ACTIVIDAD BANCARIA PUBLICADO POR LA SBP

Al cierre del primer semestre de 2022 el Centro Bancario Internacional (CBI) continud presentando elevados
margenes de liquidez y solvencia. Los npiveles de intermediacion del conjunto agregado de entidades. se
increment6, lo que ha permitido una mejora en la rentabilidad. Al cierre del mes la liquidez del Sistema Banc
alcanzd un 57.9%, lo cual excede con holgura los minimos regulatorios.

Los bancos que componen el CBI cuentan con un fondeo sélido, el cual se constituye principalmente por
depotsitos, lo que da estabilidad a su fuente de financiamiento.

Histéricamente la diversificacién del fondeo, ia estabilidad en depésitos y el uso eficiente de coberturas han
contribuido a mitigar el riesgo de liquidez.

En lo referente a los indicadores de solvencia, el indice de adecuacién de capital sobre activos ponderados por
riesgo fue de 15.46% al cierre del primer trimestre 2022 (el dato disponible mas reciente).

Actuaimente, todos los bancos en operacidn cumplen satisfactoriamente con 10s nuevos estdndares regulatorios en
materia de capital bancario.

Los activos del Centro Bancario Internacional al mes de junio de 2022 totalizaron USD 137,294.9 millones, lo
que represento un aumento de USD §,321.1 millones con respecto al mes de junio de 2021, un aumento interanual
del 6.5%. Lo anterior fue producto del aumento en la cartera crediticia neta (12.3%) y del componente de
inversiones (13.8%), que sigue creciendo, pero a un menor ritmo.

Por el lado de los activos liquidos, si bien estos muestran un menor desempefio del rubro (-15.8%), la banca
cuenta con instrumentos de alta calidad plenamente disponibles para hacer frente a situaciones de tensién de fos
mercados financieros.

La cartera crediticia total de los bancos continué con el positive desempefio y registré un incremento en su valor
nominal al reportar un crecimiento de USD 8,769.0 millones en términos anuales, un crecimiento de 12.3%. En
este contexto, {a cartera alcanzé un saldo total de USD 79,904.8 millones.

Este aumento sostenido en la cartera crediticia responde al impulso de las entidades a la colocacidn de créditos
productivos y créditos de vivienda en el componente preferencial principalmente.




En lo referente al desempefio del componente externo del portafolio de crédito, éste se incrementé en 34.8%.

La cartera crediticia local correspondiente al mes de junio 2022 registré un saldo de USD 56,590 millones, un
incremento de USD 2,364 millones o 4.4%.

A nivel sectorial el comportamiento de los créditos han tenido una mejora significativa comparado con el
mismo periodo 2021.

En lo que respecta al {lujo de crédito nuevo al componente local concedido durante el primer semestre de 2022
fue un 57.4%, superior al otorgado en el mismo perfodo del afio anterior pero que sigue influido por un efecto de
base comparacidn.

En lo més reciente, la calidad de los activos bancarios reflejan  ligeras mejoras, impuisadas por la recuperacion
econdmica, el alto nivel de garantias que protegen las carteras de los bancos, asi como su nivel de reservas.

Los créditos morosos se encontraban al final del primer semestre en niveles similares a los niveles previos a la
pandemia. Lo anterior seria consistente con la solida cultura de pagos de los deudores, con lo cual los bancos
tradicionalmente han tenido un historial de bajos activos improductivos y pérdidas crediticias. Sin embargo, es
previsible que ante el retiro de los programas de alivio, los indicadores de créditos improductivos se debilitaran,
PEro esperamos (ue se mantengan manejables.

Al mes de Junio de 2022 el SBN muestra una ratio morosidad de 4.4%, del cual 1.7% representa los créditos co
atrasos a +30 dias y de 2.7% para aquellos créditos que mantienen un atraso mayor a +90 dias.

La cartera modificada al mes de junio 2022 es de USD 4,714 millones. La emisién de las regulaciones
prudenciales promovié la consecucidén de acuerdos entre Ia banca y sus clientes, con lo que a partir del segundo
semestre se dan movimientos importantes hacia la cartera no modificada. Lo anterior represents una reduccién de
USD 9 mil millones o un 68%, respecto a mismo periodo del afio anterior.

Al cierre del primer semestre, ios bancos que componen el CB1 obtuvieron utilidades por el orden de USD 946.6
millones. La cifra es equivalente a un aumente de USD 340 millones v representa una expansién de mas de 56%
respecto al mismo lapso del afio pasado (enero a junio de 2021), con lo cual se evidencia una dinamizacién de las
utilidades obtenidas por los bancos, sin embargo, esta todavia es heterogénea.

El menor deterioro y el dinamismo de los ingresos por cartera explica la dinamica de las utilidades de los
establecimientos de crédito. Estos también se han visto favorecidos por un mejor desempefio de la mayorfa de los
margenes, de los ingresos extraordinarios por parte de un grupo bancario y ¢l menor gasto por constitucion de
provisiones.

Es de destacar que el aumento del margen se explica en parte porque los créditos de consumo, que son mas
onerosos, cada vez mas tienen una mayor ponderacion en los balances de las entidades, como también la mayor
participacion de los depésitos de alta disponibilidad cuyo costo es menor. Al mes de junio de 2022 los depésitos
del CBI aumentaron un 3.7% respecto a lo observado al mismo periodo de 2021. Esta variacién responde al
incrtemento en fas captaciones tanto internas como extemnas.

Vale anotar que los depdsitos constituyen un alto porcentaje del fondeo de todo el sistema v financian sus
operaciones de crédito, lo que deriva en una baja dependencia del fondeo emisiones de deuda de mercado.




La alta participacion de depositantes individuales en el fondeo bancario representa una fuente estable de
financiamiento que ha permitido expandir los créditos a largo plazo en condiciones de financiamiento favorables,
tanto para hogares y empresa, con riesgos acotados.

Se concluye que el sistema financiero panamefio ha continuado mostrando resiliencia, y una posicién en general
solida. Sin embargo, dado el deterioro en el entorno macrofinanciero local y global (por el aumento de las
presiones inflacionarias y la tensién geopolitica) y el agotamiento de las medidas de alivio financiero, podrian
implicar riesgos prospectivos de deterioro en la calidad crediticia.

Es previsible que las pérdidas crediticias y los activos improductivos aumenten en la medida que se de conclusion
a estos programas. Actualmente la SBP sigue de cerca estos indicadores y su trayectoria.

Protestas en Panama: las causas y consecuencias del descontento. (France 24.com) 7/30/2022

Panama ha sido protagonista de una serie de protestas, las méds grandes de los Gltimos 30 afios, lideradas por
sindicatos de diferentes sectores y grupos indigenas. Los cierres de su principal arteria vial provocaron unas
manifestaciones que reclamaban la disminucion en los precios de la gasolina, los alimentos y las medicinas. Tras
semanas de bloqueos, los productores agricolas vy comerciantes comenzaron a verse afectados, mientgas los
alimentos y la gasolina escasearon en algunas zonas del pais.

Turismo en Panama afectado por protestas y cierres de vias.(eco tv 7/19/2022)

Se trata de $3.2 millones por dia que el sector turismo pierde debido a los cierres, que se desarrollan a nivel
nacional, por el alto costo de vida en el pais. El sector turismo reportd pérdidas millonarias por los cierres a nivel
nacional. Se trata de $3.2 millones por dia que el sector turistico pierde debido a las protestas y cierres que se
desarrollan a nivel nacional por el alto costo de vida en el pais. Empresarios sefialan que no solo representa un
impacto econdémico sino un dafio a la imagen del pais. "Te das cuentas en las noticias en redes, turistas gue han
quedado dentro del pais que no pueden salir, turistas que estaban pensando en venir y que no, se han cancelado
sus vuelos. Turismo tnterno que es el que inyecta en estos momentos a la ocupacion hotelera se paraliza. Por eso,
nosottos hemos sido muy enfaticos en pedirle al gobierno que mantenga las vias abiertas”, dijo Ovidio Diagz,
Presidente de la Camara de Turismo.

"Que se escuche hoteles cerrando, bueno podemos pensar que en esas partes en Chiriqui, Boquete, Tierras Altas,
que son hoteles un poco mds pequefios, es imposible soportar que el hotel esté completamente vacio cuando el
turista no puede llegar o lo que esta llegando es mucho menos de la mitad que habia antes”, opiné Demetrio
Maduro, Vicepresidente de la Asociacion de Hoteles.

;Qué desatd las mayores protestas en afios en Panama? Los Angeles Times. https://www.latimes.com/espanol/
julio 19/2022.

Desde hace tres semanas, Panamd enfrenta las mayores protestas sociales en décadas, cuyo catalizador fue el
creciente aumento de los precios de los combustibles y de los alimentos. A medida que se prolonga el descontento
en las calles se suman otros reclamos, como los altos costos de los medicamentos y los bajos salarios en un pais
con alta desigualdad, segiin estadisticas.




Gremios de docentes encendieron la mecha de las protestas al declararse en huelga indefinida y a ellos se fueron
sumando otras organizaciones y sindicatos —como el de la industria de la construccién—, grupos indigenas y la
ciudadania en general. Los cierres, incluyendo la carretera internacional Panamericana, estin causando desabastos
de alimentos, combustibles y oxigeno en los hospitales, seglin autoridades.

¢POR QUE LAS PROTESTAS Y CUALES SON LAS EXIGENCIAS AL GOBIERNO?

La gota que derramé el vaso fue el alza imparable de los combustibles desde fines de febrero, que segin los
expertos impact6 al ya creciente costo de los alimentos. El precio del galén de gasolina se dispard alrededor de un
40%, seghin las estimaciones oficiales y del mercado. Un galén de gasolina lHegd a pagarse en casi seis dolares a
inicios de mes.

Los economistas estiman que la inflacion, que segiin cifras oficiales alcanz6 el 4,2% en mayo, alcanzaria el 6,0%
en junio debido al aumento de la gasolina,

“Eso es alarmante para Panamé, que no estd acostumbrado z eso”, apuntd a The Associated Press Rol
Gordén, profesor de Economia en la Universidad de Panama. Aludié a que histéricamente este pais de maés
cuatro millones de habitantes y con el délar estadounidense como moneda de circulacion legal siempre estuvo a
salvo de los fendmenos inflacionarios de otros paises de ia regién.

Los gremios de maestros y profesores exigieron el congelamiento y/o la rebaja de los combustibles, un tope de
precios a los alimentos y un aumento del presupuesto para educacion. Ahora también surgen reclamos para que se
bajen los precios de los medicamentos, se ponga un alto al desabastecimiento en las farmacias de la entidad de
Seguridad Social y se mejoren los salarios.

En el fondo, dice el analista politico Miguel Antonio Bemal a la AP, las protestas también tienen que ver con un
“hartazgo” social hacia lo que considera despilfarros en la administracién de los dineros publicos v de los
recurrentes escandalos de corrupcidn en {ltimas décadas.

También menciona la “histdrica” desigualdad, pese a un pais de servicios que opera el canal interocednico ¥ con
una capital llena de rascacielos. Un informe oficial sobre distribucion de ingresos de los hogares en 2015 sefiald
que el 10% de las familias mas ricas de Panama tenfa 37,3 veces mds ingresos que el 10% de las familias més
pobres dei pais.

;CUAL ES EL ESTADO GENERAL DE LA ECONOMIA EN PANAMA?

Después de figurar como la economia de mas rapido crecimiento en Latinocamérica a inicios de la década pasada
—con crecimientos de dos digitos comenzé un periodo de contraccién que se agravé con la pandemia de COVID-
19, con una caida del PIB del 20% en 2020, aungue se recuperd al afio siguiente al registrar un crecimiento de
13,3% a medida que se levantaban las restricciones por la pandemia.




Durante el primer trimestre de 2022 también crecié con dos digitos 13,6% y el desempleo bajé a casi 10%,
aunque es casi el doble del registrado en 2010, seglin cifras oficiales. En tiempos de pandemia también se dispard
1a actividad informal en casi 50%, indican las estadisticas.

El gobierno atribuye particularmente ¢l alza histérica de los combustibles a la guerra de Rusia y Ucrania, aunque
los analistas sostienen que la economia en general ya venia con problemas desde mucho antes.

“Todo eso ocurre tuego de una historia econdmica no muy buena antes de la década del 20207, sefiald el analista y
sociblogo Danilo Toro a la AP. “Juntando todo con un mal manejo en lo politico lleva a un aumento enorme de
las necesidades sociales insatisfechas™.
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HIPOTECARIA

METROCREDIT

CARLOS 1. AISPURUA PAZ

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
Panama, Rep., de Panama

He revisado los estados financieros interinos que se acompafian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, S. A, los cuales comprenden el estado de situacién financiera al 30 de Jjunio de
2022, los estados de resultados integral, cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo, para el primer
semestre finalizado en esa misma fecha, asi como, un resumen de las politicas contables mas
significativas y otra informacién explicativa.

Estos estados financieros interinos han sido preparados con base a los registros contables de la Empresa
al 30 de junio de 2022. Nuestra labor consistié en hacer una revisién de estas operaciones y compilar
dicha informacién en la preparacién de los estados financieros interinos a fin de cumplir con la Norma
[nternacional de Contabilidad No.34 de Informacién Financiera Interina.

Responsabilidad de la Administracién en relacién con los Estados Financieros Interinos

La Administracién de la Empresa es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros interinos de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34,
Informacién Financiera Intermedia, de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s),
y del Control Interno que la Administracién determine que es necesario, para permitir que la
preparacion de los estados {inancieros interinos esté libre de errores de importacién relativa, debido ya
sea a fraude o error.

Los estados financieros interinos de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A., al 30 de junio de
2022; su desempeiio financiero y sus flujos de efectivo para el primer semestre finalizado en esa misma
fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No.34, Informacién Financiera
Intermedia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s). Su alcance es
sustancialmente menor que el utilizado en una auditoria de acuerdo a Normas Internacionales de
Auditoria, cuyo objetivo es la de expresar una opinién sobre los estados financieros tomados en
conjunto. Por consiguiente, no expreso una opinién.

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesién del Contador
Publico Autorizado en la Republica de Panama, declaro lo siguiente:

a) Que la direccion, ejecucion y supervision de este trabajo de revision y compilacion de este
estado financiero, se ha realizado fisicamente en el territorio panamefio.

f 3
iﬁé Af’ laun 74
arlos Ivan Aispuraa

CPA No. 1693

Panama4, 18 de agosto de 2022

Via Brosil, calle 1 C sur, Edificio Metrocredit
Teléfono: 223-6065 - Fax: 213-0622 * Email: info@metrocreditpanama.com




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 30 de junio de 2022

Al 30 Al 31
junio diciembre
ACTIVOS NOTAS 2022 2021

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 1 B/ 49,737,516 B/. 48,266,584

Préstamos por cobrar - clientes 2 19,370,093 18.235,285

Impuesto sobre la renta - estimado 3 124,862 281,474

Gastos pagados por adelantado 4 4,200,970 3,576,640

Otros activos corrientes 5 8,185 7,373
Total de activos corrientes 73,441,626 70,367,356
Inversiones en acciones y bonos del Estado 6 5,608,090 5,082,801
Propiedades disponibles para la venta 7 3,776,566 4,087,566
Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
¥ mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas 8 1,930,599 1,661,992
Otros activos

Préstamos por cobrar - clientes no corrientes 2 224,334,600 203,504,831

Cuentas por cobrar - otras 3,709,769 7,718,578

Mejoras y obras en construccién 1,410,555 1,233,295

Deposito de garantia 25,734 23,934

Gastos de organizacion, neto de

amortizacion acumulada 46,705 23,922

Total de otros activos 229,527,363 212,504,560
Total de activos 314,284,244 293,704,275
Cuentas de Orden

Valor de los avaluos de las hipotecas por cobrar dadas

en garantias de los Bonos vy VCN's en circulacion. E B/. 378,472,120 B/. 360,892,251

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panaméd, Republica de Panam4)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 30 de junio de 2022

PASIVOS NOTAS
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar - proveedores 9
V.C.N. por pagar E
Impuestos por pagar 3110
Otros pasivos corrientes 11
Total de pasivos corrientes
Pasivos a largo plazo
Bonos por pagar E
Sobregiros bancarios 1
Total de pasivos a largo plazo
Otros pasivos
Intereses no devengados 2
Gastos de manejo no devengados 2/12
FECI - por pagar 2
Total de otros pasivos
Total de pasivo
PATRIMONIO
Capital social autorizado
20,000 acciones comunes con un valor nominal
de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacion
11,000 acciones para junio y diciembre de 2022 y 2021 13
Acciones preferidas 13
Utilidades no distribuidas 14

Total de patrimonio de los accionistas

Total de pasivo y patrimonio de los accionistas

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.

B/.

B/.

Al 30 Al 31
junio diciembre

2022 2021
265,128 B/. 277,619
38,583,000 34,046,000
223,513 367,526
187,752 126,628
39,259,393 34,817,773
204,982,000 196,095,000
117,299 432,609
205,099,299 196,527,609
30,479,763 26,858,063
8,892,144 9,020,426
6,246,920 5,639.646
45,618,827 41,518,135
289,977,519 272,863,517
11,000,000 11,000,000
5,592,000 3,250,000
7,714,725 6,590,758
24,306,725 20,840,758
314,284,244 B/. 293,704,275




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Para el primer semestre terminado el 30 de junio de 2022

2022 2021
PRIMER PRIMER AUMENTO O
NOTAS SEMESTRE % SEMESTRE % (DISMINUCION) %
Ingresos:

Intereses ganados B/. 10.305.198 100.00 B/  8.323.815 100.00 B/  1.981.383 23.80
Gastos por intereses

Bonos y VCN's E 7.873.416  76.40 6.703.627  80.54 1.169.789 17.45

Financieros 54.970 0.33 279.018 335 (224.048) (80.30)
Total de gastos por intereses 7.928.386  76.94 6.982.645 83.89 945,741 13.54
Total ingresos por intereses, neto 2.376.812  23.06 1.341.170  16.11 1.035.642 77.22
Otros ingresos

Ingresos - gastos de manejo 12 2,355.000 22.85 2,042,181 24.53 312,819 15.32

Intereses ganados - plazos fijos 622,247 6.04 898.890  10.80 (276.643) (30.78)

Otros ingresos 15 754,080 7.32 780.476 9.38 (26.396) (3.38)
Total de otros ingresos 3,731.327  36.21 3.721.547 44.71 9.780 0.26
Ingresos netos por interés y otros 6.108,139  59.27 5.062.717  60.82 19.560 0.39
Menos:

Gastos generales y administrativos 16/17 4522331  43.88 3.894,497  46.79 627.834 16.12
Ganacncia en operaciones 1.585,808  19.03 1.168.220  14.03 417,588 35.75
Mas

Ganancia en venta de bienes inmuebles 8.600 0.10 - - 8.600 100.00
Utilidad antes del impuesto sobre ;

Ia renta 1.594.408 1547 1.168.220  14.03 426.188 36.48
Menos: impuesto sobre la renta

causado y estimado 156.612 1.52 130,135 1.56 26,477 20.35

Utilidad neta B/.. 1,437,796 1395 B/ 1.038.085 1247 B/ 399,711 38.50

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Para el primer semestre terminado el 30 de junio de 2022

Acciones Acciones Utilidades no Total del
NOTAS comunes Preferidas distribuidas patrimonio

Saldos al 31 de diciembre de 2020 B/. 11,000,000 B/. 390,000 B/. 4,825,647 B/. 16,215,647
Mas:  emisién de acciones - 2.860.000 - 2,860,000
Menos: impuesto complementario 14 - - (132,096) (132,096)
Dividendos declarados - - (97.214) (97.214)

Sub total al 31 de diciembre de 2021 11,000,000 3,250,000 4,596,337 18.846.337

Utilidad neta al 31 de diciembre de 2021 - - 1.994,421 1,994,421

Saldos al 31 de diciembre de 2021 11,000,000 3,250,000 6,590,758 20,840,758

Saldos al 31 de diciembre de 2021 11,000,000 3,250,000 6,722,854 20,972,854
Mas:  emisién de acciones - 2.342.000 - 2.342.000
Menos: impuesto complementario 14 = - (180.436) (180.436)
Dividendos declarados - - (265.489) (265.489)

Sub total al 30 de junio de 2022 11,000.000 5.592.000 6.276.929 22.868.929
Utilidad neta al 30 de junio de 2022 - - 1.437.796 1.437.796

Saldos al 30 de junio de 2022 BY. 11,000,000 B/. 5,592,000 B/. 7,714,725 B/. 24,306,725

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafan.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el primer semestre terminado el 30 de junio de 2022

Flujos de efectivo de actividades de operacion
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,

Intereses ganados y comision de cierre B/

Efectivo utilizado en:
Gastos administrativos e intereses financieros
Pago de impuestos
Préstamos otorgados
Pago de comisiones venta de Bonos y VCN's
Total de efectivo utilizado
Flujos de efectivo neto, utilizado en actividades
de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion
Efectivo recibido (utilizado) en:
Adquisicion en activo fijo
Mejoras y obras en construccion
Depositos en garantia
Ganancia en venta de propiedades
Inversion en acciones
Gastos de organizacion
Flujos de efectivo neto, utilizado en
actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido (utilizado) en:
Préstamos a bancos abonados o cancelados
Ventas de acciones preferidas
Disminucién del sobregiro bancario
Venta de Bonos emitidos
Aumento V.C.N. emitidos
Variacion en las cuentas por pagar otras
Variacion en cuentas por cobrar - otras
Intereses ganados en depositos a plazo fijo
Dividendos pagados
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento

Aumento en el saldo de efectivo y equivalente de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del aiio

Efectivo y equivalentes de efectivo al 30 de junio B/.

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafian.

Al 30 Al 30
junio junio
2022 2021
12,211,287 B/. 6,949,241
(12,344,466) (10,687.332)
(192,353) (329,772)
(16,349,894) (9.332,658)
(624,330) (927,859)

(29.511,043)

(21,277,621)

(17,299,756)

(14,328,380)

(385,772) (370,996)
(177.260) -
(1,800) a
8,600 5
(525,289) (10,100)
(24,360) (7,683)
(1,105,881) (388,779)
" (3,879,884)
2,342,000 990,000
(315,310) (5,182,029)
8,887,000 24,439,000
4,537,000 2,515,000
60,312 =
4,008,809 (852,998)
622,247 912,543
(265,489) (24,452)
19,876,569 18,917,180
1,470,932 4,200,021
48,266,584 35,171,484
49,737,516 B/. 39,371,505




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

A. Informacion general
Constitucion
La Empresa fue incorporada bajo las leyes de la Republica de Panama el 24 de octubre de 1994,
mediante Escritura Piblica No. 6763 y se encuentra registrada en el tomo 44055, folio 0045, asiento
293941 de la Seccion de Micropelicula (Mercantil) del Registro Publico.

Operacion

Es una Empresa Financiera No Bancaria, dedicada principalmente al otorgamiento de préstamos
personales con Garantfa hipotecaria (96.61%), préstamos personales a jubilados (3.389%) y préstamos
personales con descuentos directos (0.01%). Con plazos de hasta 150 meses, no obstante, el 85% de los
mismos tiene una duracion promedio de 72 a 84 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz
ubicada en Via Brasil en la ciudad de Panami y trece Centros de captacién de préstamos (Chitré,
Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las
Cumbres, Coronado, 24 de diciembre, Las Tablas.

La Empresa ha sido calificada por PACIFIC CREDIT RATING y en su informe de fecha 3
de diciembre de 2021, otorgo la siguiente calificacion:

L HISTORIAL DE CALIFICACIONES |
Fecha de Informacién Junio 2018 Dic.- 2018 Junio 2019 | Dic. 2019 Jun. - 2020 Dic. 2020 Junio 2021
Fecha del comité 17/10/2018 | 03/052019 | 31/102019 [ 22052020 | 13-11-2020 | 09/07/2021 03-12-2021
Portalesi Fiiatisr raA- paA- PaA paA paA pad raA
Programa de Valores
Comerciales SMV 579-14 ra l pa 1 pa 1 pa 1 pa 1 pa 1 pa 1
Programa de Valores ra 1 pa 1
Comerciales SMV 342-21
Programa de Bonos
Hipotecarios SMV 83-13 pAA+ paA+t raAA- | PAAA- | paAA- | rRAA- raAA-
Programa de Bonos
Hipotecarios SMV 423-16 pAA+ raA+ paAA- | PAAA- | PAAA- | rAAA- pAAA-
Programa de Bonos AA+ rAA+ AAA- | PAAA- AA- | raAA- AAA-
Hipotecarios SMY No. 697-17 : A i " = »
Programa de Bonos AA+ AAA- AA- AAA- AAA-

i P. P P. P P
Hipotecarios SMV No. 179-19 - pAAA- =
Programa de Acciones PAA- PAA- PaA- raA- paA-
Preferidas Acumulativas g = ’

Perspectivas Positiva Positiva Estable Estable Estable Estable Estable

Significado de Ia calificacion:

Fortaleza Financiera: Categoria A: Corresponde a aquelias entidades que cuentan con una buena capacidad de pago de sus
obligaciones en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente ante posibles cambios en la
entidad. en la industria a que pertenece o en la economia. Los factores de proteccion son satisfactorios.

Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza en el pago oportuno.

Los factores de liquidez y proteccion del deudor son muy buenos. Los riesgos son insignificantes.

Emisiones de mediano y largo plazo: Categoria AA. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de proteccién son
fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econdmicas. Emisiones con buena calidad
crediticia. Los factores de proteccion son adecuados. sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econdmica los riegos son
mayores y mas variables.

Emisiones de acciones preferentes: Categoria A. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de proteccion son
adecuados. sin embargo. en periodos de bajas en la actividad econdmica los riegos son mayores y mas variables.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

B. Base de preparaciéon
a) Declaraciéon de cumplimiento

b)

Los estados financieros, han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF’s) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB™, por sus siglas en inglés).

Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico o costo
amortizado.

Uso de estimaciones y juicios

La administracion, en la preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones contables y
supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y revelaciones de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cifras reportadas en el
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados estan basados en
experiencias historicas y otros varios factores, los cuales se creen razonables bajo las
circunstancias, lo que da como resultados la base sobre la cual se establece el valor en libros
con que se registran algunos activos y pasivos que no puedan ser determinados de otra forma.
Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

d) Moneda funcional y presentacién

Los estados financieros estdn expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la Repiiblica
de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el Délar (US $) de los Estados Unidos
de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y, en su lugar utiliza el Délar de
los Estados Unidos de América, como moneda de curso legal.

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente por
la Empresa a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

a)

b)

Efectivo y equivalente de efectivo
Para propositos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
depdsitos a la vista y dep6sitos a plazo en bancos con vencimiento hasta un afio.

Método de acumulacion

Los registros contables de la Empresa se mantienen bajo el método devengado, que es aquel
que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en
ellas.

Préstamos e intereses
Los préstamos concedidos se presentan a su valor principal mas los intereses y comisiones
respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos son
acumulados a la obligacién y amortizados en la duracién o tiempo del préstamo.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Reptiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

d) Medicion de valor razonable
El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o pagado para transferir un
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicion o en su ausencia, en el mercado més ventajoso al que la Empresa tiene el acceso en
el momento. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando el
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como
activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen
suficiente para proporcionar informacién para fijar precio sobre una base de negocio en
marcha.

Cuando no existe un precio de cotizacién en un mercado activo, la Empresa utiliza técnicas de
valoracién que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimicen el
uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion escogida incorpora todos los
factores que los participantes del mercado tendran en cuenta al fijar el precio de una
transaccion.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicién en las condiciones de mercado presentes.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el reconocimiento
inicial es normalmente el precio de transaccién. Si la Empresa determina que el valor
razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio de transaccién y el valor razonable
no es evidenciado por un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
financiero idéntico, ni se basa en una técnica de valoracién que utiliza solo datos procedentes
de mercado observables, el instrumento financiero es inicialmente medido a valor razonable
ajustado por la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion. Posteriormente, la diferencia es reconocida en el resultado del periodo de forma
adecuada durante la vida del instrumento, a més tardar cuando la valoracion se sustenta
inicamente por datos observables en el mercado o la transaccion se ha cerrado.

La Empresa establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos
de entrada de técnicas de valoracién utilizadas para medir el valor razonable. La Empresa
reconoce las transferencias entre niveles de jerarquia del valor razonable al final del periodo
durante el cual ocurrié el cambio.

e) Activos y pasivos financieros
(e.1) Reconocimiento

Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el estado

de situacion financiera, cuando la Empresa se ha convertido en parte obligada

contractual del instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la

transaccion.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Reptiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Contin uacion)

e)

f)

2

h)

Activos y pasivos financieros (Continuacion)

e.2) Compensacion de activos y pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado de situacion financiera cuando la Empresa tiene un derecho
exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de
liquidar el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultineamente.
Los ingresos y gastos son presentados sobre una base neta, solo cuando sea permitido
o requerido por una NIIF’s, o sf las ganancias o pérdidas proceden de un grupo de
transacciones similares.

Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja s6lo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros v
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a propiedad del activo a otra
entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
de la propiedad y continua con el control del activo transferido, esta reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Empresa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, ésta continfia reconociendo el activo financiero y también reconoce un
pasivo garantizado por importe recibido.

Cuentas malas o incobrables

Motivado por la politica de crédito para los préstamos y que estos estdn garantizados con bien
inmueble, que excede al menos 3 a 1 el valor del crédito, la administracién de la empresa
considera no establecer ni mantener una provisién para cuentas malas o incobrables.

La Empresa evalia periédicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo, con el fin
de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y la condicion de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en el deterioro de
la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo de cobro o en proceso
judicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate, si el bien inmueble es
adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles para la venta.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento

En esta categoria se incluyen aquellos valores que la Empresa tiene la intencidn y la habilidad
de mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten principalmente en instrumentos de
deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicion.

Propiedades disponibles para la venta
Las propiedades (bienes inmuebles) adjudicados se contabilizan al valor del saldo del préstamo,
al momento de su adjudicacion; y estin disponibles para la venta.
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C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

)]

k)

D)

Valores Comerciales Negociables

La administracion ha establecido que, a partir de enero de 2018, se hara una reduccién gradual
de los VCN'’s emitidos y en circulacién de aproximadamente de B/.15MM, en un plazo de mas
0 menos de cinco (3) afios con la oferta o canje de un Bono con plazos de 2 y 3 afios de
vigencia; esto lleva como finalidad reducir el total de deuda corriente.

Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar son registradas al costo y normalmente son pagadas en un término de

corto plazo. La Empresa da de baja a los pasivos cuando, y solamente cuando, las
obligaciones de la Empresa se liquidan, se cancelan o expiran.

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Activos propios:

La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras se registran al costo de adquisicién
menos depreciacion y amortizaciéon acumulada. En el costo de adquisicién se incluyen los
gastos que fueron directamente atribuibles a la adquisicién de los bienes.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,
reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida dtil restante. se
cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas,

Depreciacion:

La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciados utilizando el método de
linea recta, con base a la vida util estimada de los activos respectivos. La vida dtil estimada de
los activos es como sigue:

Vida qtil

Estimada
Edificio De 30 afios
Mobiliario y equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 20 afios
Equipo rodante De 5 afios

La propiedad, mobiliario, equipos de oficina y mejoras se revisan por deterioro siempre que los
acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que le valor en libros puede no ser
recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libro del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas
alta entre el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso.
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C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

m) Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingresos por intereses y comisiones
Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos son reconocidos como ingresos con
base al valor principal y a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo.

Gastos de manejo (Comisiones de manejo)
Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se consideran
ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida del préstamo.

Gastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se
incurren en ellos.

n) Gastos pagados por adelantados
La administracion considero diferir los gastos de comisiones por venta de Bonos y VCN's,
pagado durante el afio 2017 y asi los afios sucesivamente, a fin de que estos sean amortizados
con base a la vigencia de cada uno de los documentos negociados.

0) Declaracion de renta
Las declaraciones juradas de rentas de la Empresa estan sujetas a revision por parte de las
autoridades fiscales, por los ultimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones fiscales
vigentes.

La ley establece que los contribuyentes con ingresos gravables mayores a B/.1,500,000.00
pagaran el impuesto sobre la renta sobre el monto que resulte mayor entre:

a. La renta neta gravable que resulta de deducir de la renta gravable del contribuyente,
las rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccion, y los arrastres
de pérdida legalmente autorizados; es decir, calculada por el método tradicional
establecido por el Codigo Fiscal. Este calculo se conocera como el método
tradicional.

b. La renta gravable que resulte de aplicar al total de los ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%), lo que se refiere al calculo CAIR. A este
resultado se le aplica la tasa del impuesto sobre la renta (25%).

p) Utilidades no distribuidas
La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades generadas en el periodo fiscal se
distribuyan a los accionistas desde un 20% hasta el 25%, una vez se hayan aprobados los
Estados Financieros del ano fiscal anterior. /-
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D. Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIE’s)

NIIF’s 9: A la fecha de la emisién de los estados financieros interinos, la administracion de la
empresa ha evaluado y analizado el alcance de la Norma Internacional de Informacion Financiera
NIIF’s 9 Instrumentos Financieros, con relacion a su cartera de préstamos hipotecarios, es decir,
que estan garantizados con bienes inmuebles.

Cada cliente es analizado antes de otorgarse el desembolso del préstamo, a fin de tener todos los
elementos de recuperacién del crédito otorgado con los cargos a los que se obliga el cliente, una de
las revisiones, consiste en hacer un avalué del bien inmueble que va a garantizar la deuda, avalu6
que presta una empresa especializada en estos informes; una vez con este informe se hace el
analisis de la deuda en conjunto con el prospecto cliente y la Administracion en conjunto con el
comité de crédito de la empresa, toman la decisién de otorgar el préstamo solicitado.

Al 30 de junio de 2022, la cobertura de los avaltos sobre la cartera hipotecaria es de: uno punto
sesenta y cinco a uno (1.60 a 1); lo que indica que el (Loan To Value, LTV) es de una cobertura de
punto sesenta, (0.622).

De surgir algin cliente en caer en morosidad, a éste se le da el seguimiento oportuno a fin de
establecer la recuperacién del saldo deudor o evaluar si la empresa se verd en la necesidad de
demandar y obtener el bien inmueble; bien inmueble que se pone a la venta de inmediato.

De alli, que la Administracién de la empresa considera que no tiene la obligacion de aplicar la
NIIF’s 9, en cuanto a la Reserva para la morosidad o deterioro de la cartera de clientes, por el alto
indice de cobertura que se tiene.

NIIF 15, Ingresos de Contratos con Clientes. Esta norma establece un marco integral para
determinar cémo, cudnto y el momento cuando el ingreso debe ser reconocido. Esta norma

reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18, Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11
Contratos de Construccién y la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes.

NIIF 15, es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018, con
adopcidn anticipada permitida.

NIIF 16, Arrendamientos reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos. FEsta norma elimina la
clasificacion de los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La
NIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. La
adopcion anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15. (Ingresos de
Contratos con Clientes)

—
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E. Emisién de Bonos v VCN’s

Octava Emisién de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacién para la octava Emisién Pablica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercados de Valores, mediante Resolucién SMV No. 83-15 del 13 de febrero de
2015; la cual fue modificada mediante la Resolucién SMV No. 92-91 del 16 de marzo de 2021,
conforma el Fideicomiso 78-000030.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la octava emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 16 de marzo de 2021
Monto Cuarenta y Cinco (B/.45,000,000) Millones de Balboas a ser ofrecidos en
miltiplos de Mil Balboa cada uno.
Tasa de interés: La tasa de interés podra variar de acuerdo a la serie.
Forma de pago: Pago mensual

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso, al cual se le han
cedido los créditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades y tal
como lo especifica el contrato de fideicomiso.

A continuacién, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacion al 30
de junio de 2022:

Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacién para la venta | Vencimiento
78-000031 | B/. 42,270,000 | B/. 41,597,000 | B/. 673,000 | Variables

Novena Emisién de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Novena Emision Publica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién No. SMV No. 423-16 del 5 de julio de
2016; conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 22 de julio de 2016.

Monto: Cuarenta Millones (B/.40,000,000.00) de Balboas a ser ofrecidos en
miltiplos de Mil Balboas cada uno.

Tasa de interés: La tasa de interés podrd variar de acuerdo a la serie.

Forma de pago: Pago mensual
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E. Emision de Bonos y VCN’s (Continuacién)

Novena Emision de Bonos (Continuacion)

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacién al 30
de junio de 2022:

Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacion para la venta | Vencimiento
78-000045 | B/. 33.086,000 | B/. 33,026,000 | B/. 60,000 Variables

Respaldo de la emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso, al cual se le han
cedido los créditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades y tal
como lo especifica el contrato de fideicomiso.

Décima Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Décima Emision Pablica de Bonos Hipotecario, mediante
la Resolucion emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores, No. SMV No. 697-17 del 22 de
diciembre de 2017; conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.
Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 22 de diciembre de 2017
Monto: Cuarenta y Cinco Millones de Balboas a ser ofrecidos en miiltiplos de Mil
Balboas cada uno (B/.45,000,000.00).

Tasa de interés: La tasa de interés podra variar de acuerdo a la serie.
Forma de pago: Pago mensual

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacién al 30
de junio de 2022:

Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacién para la venta | Vencimiento
78-000172 | B/. 40.200,000 | B/. 40,139,000 | B/. 61,000 Variables

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso, al cual se le han
cedido los créditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades y tal
como lo especifica el contrato de fideicomiso.
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E. Emisién de Bonos v VCN’s (Continuacién)

Décima Primera Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Primera Emisién Piblica de Bonos Hipotecario, de
la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién SMV No. 179-19 del 7 de mayo de
2019; conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 15 de mayo de 2019
Monto: Setenta Millones de Délares a ser ofrecidos en multiplos
de Mil

Délares cada uno (US $70,000,000.00).
La tasa de interés podré variar de acuerdo a la serie.
Pago mensual

Tasa de interés:
Forma de pago:

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacién al 30
de junio 2022:

Monto

Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacién para la venta | Vencimiento
78-000202 | B/. 61.975,000 | B/. 61,843,000 | B/. 132,000 | Variables

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso, al cual se le
han cedido los créditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades

y tal como lo especifica el contrato de fideicomiso.

Décima Segunda Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Segunda Emision Publica de Bonos
Hipotecario, de la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion SMV No.
392-21 del 17 de agosto de 2021; conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.
Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

5 de abril de 2022
Cien Millones de Dolares a ser ofrecidos en
multiplos de Mil

Délares cada uno (US $100,000,000.00).

Fecha de emision:
Monto:

Tasa de interés:
Forma de pago:

La tasa de interés podra variar de acuerdo a la serie.
Pago mensual
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E. Emision de Bonos vy VCN’s (Continuacién)

Décima Segunda Emisién de Bonos (Continuacion)

A continuacién, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacién al 30
de junio 2022:

Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacion para la venta | Vencimiento
78-000045 | B/. 43.050,000 | B/. 28,377,000 | B/.14,673,000 | Variables

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso, al cual se le
han cedido los créditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades
y tal como lo especifica el contrato de fideicomiso.

A continuacion, presentamos un resumen del monto de los Bonos en circulacion al 30 de junio de
2022, asi:

Montos en
BONOS POR PAGAR FIDEICOMISOS No. circulacion
Octava Emision F- No. 78-000030 B/. 41,597,000
Novena Emision F. No. 78-000045 33,026,000
Décima Emision F. No. 78-000045 40,139,000
Décima Primera Emisién F. No. 78-000045 61,843,000
Decima Segunda Emisién F- No. 78-000045 _28.377.000

TOTAL BONOS POR PAGAR B/. 204.982.000
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E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacién)

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) Res. No. 579-14-
de 25 de noviembre de 2014.

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV 579-14
del 25 de noviembre de 2014. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la décima tercera emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto de la emision: Cuarenta y Dos Millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de
Mil Balboas cada uno (B/.42,000,000.00).
Tasa de interés: La tasa de interés podra variar de acuerdo a la serie.
Forma de pago: Pago mensual
Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.
Garantia: Los VCN’s estdn garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable

constituido con la empresa Central Fiduciaria, S. A., conformado por
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo y tal como lo especifica el contrato de fideicomiso.

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacién al 30
de junio de 2022:

Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacion para la venta | Vencimiento
78-000030 | B/. 26,033,000 | B/. 26,006,000 | B/. 27,000 Variables

Décima Cuarta Emisién de Valores Comerciales Negociables (VCN’s)

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Emisién de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucion emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV 342-21
del 8 de julio de 2021. Esta emisién se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la décima cuarta emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto de la emision: Veinticinco Millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de ’

Mil Balboas cada uno; (B/.25,000,000.00). ?
Tasa de interés: La tasa de interés podra variar de acuerdo a la serie. o
Forma de pago: Pago mensual

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.
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E. Emisién de Bonos v VCN’s (Continuacién)

Décima Cuarta Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) (Continuacion)

Garantia: Los VCN’s estdn garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable
constituido con la empresa Central Fiduciaria, S. A., conformado por
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo y tal como lo especifica el contrato de fideicomiso.

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacién al 30
de junio de 2022:

Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacion para la venta | Vencimiento
I_ 78-000030 | B/. 13,661,000 | B/. 12,577,000 | B/. 1,084,000 | Variables

A continuacién, presentamos un resumen del monto de los VCN’s en circulacion al 30 de Jjunio de
2022, asi:

Montos en
VCN’s POR PAGAR FIDEICOMISOS No. circulacion
Décima Tercera Emisién F- No. 78-000030 B/. 26,006,000
Décima Cuarta Emisién F. No. 78-000030 12.577.000
TOTAL VCN’s POR PAGAR B/. 38.583.000

Informe de Ia empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 30 de junio de 2022

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de créditos
hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su actividad
comercial.

En el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 30 de junio de 2022, empresa fiduciaria del Fideicomiso
en carta del 15 de julio de 2022, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Fideicomiso VIII - Emisién de Bonos por US $45MM Fideicomiso 78-000030

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (VIII emisién) al
30 de junio de 2022 asciende a CUARENTA y SEIS MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES CON SETENTA y CINCO CENTECIMOS
DE DOLAR (US $46,739,849.75), este monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacién por la
suma de CUARENTA y UN MILLON QUINIENTOS NOVENTA y SIETE MIL DOLAR (US
$41,597,000). El valor de los avaliios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso
asciende a SESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE Y MIL CIENTO
CUARENTA Y CINCO DOLARES CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR. (US
$64,239,145.83), para la misma fecha.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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F. Emision de Bonos v VCN’s (Continuacién)

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 30 de junio de 2022
(Continuacién)

Fideicomiso IX - Emisién de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-000045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (IX emision) al
30 de junio de 2022 asciende a TREINTA Y UN MILLONES TRECIENTOS DIESIOCHO MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y UN DOLAR CON NOVENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR.
(US $31,318,781.99). Este monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacién por la suma de
VEINTISEIS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL DOLARES con 00/100, (US
$26,476,000). El valor de los avaltios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso
asciende a CINCUENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES CON VEINTE CENTESIMOS DE DOLAR (US
$55,939,884.20), para la misma fecha.

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cesién y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacién por la suma de SEIS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES (US
$6,550,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, se tiene, (180) ciento ochenta dias para
garantizar los bonos en circulacion.

Fideicomiso X - Emisién de Bonos por US $45MM Fideicomiso 78-000045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos en circulacion,
(X emisi6n), al 30 de junio de 2022 asciende a TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES CON ONCE CENTAVOS DE DOLAR,
(US $39,866,622.11). Este monto corresponde a bonos emitidos y en circulacion por la suma de TREINTA
Y TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL DOLARES con 00/100 (US $33.560,000). El valor
de los avaltios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a SETENTA Y
OCHO MILLONES DIEZ MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES CON TRES CENTAVOS
DE DOLAR (US $68,010,236.03), para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesidn y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de SEIS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL DOLARES,
(US $6,579,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, (180) ciento ochenta dias, para
garantizar los bonos en circulacién.

Fideicomiso XI - Emision de Bonos por US $70MM Fideicomiso 78-000045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos en circulacion, (XI
emision), al 30 de junio de 2022 asciende a SESENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA

Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO DOLAR CON DOCE CENTAVOS DE DOLAR, (US
$64,861,324.12). Este monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacién por la suma de CINCUENTA Y
OCHO MILLONES OCHOCIENTO CUARENTA Y TRES MIL DOLARES (US $58.843,000). El valor de los r
avaldos sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a NOVENTA MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA DOLARES CON NOVENTA Y
CUATRO CENTAVOS DE DOLAR (US $90,742,93 0.94), para la misma fecha.




5.
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

E. Emision de Bonos v VCN’s (Continuacién)

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 30 de junio de 2022
(Continuacién)

Fideicomiso XT - Emisiéon de Bonos por US $70MM Fideicomiso 78-000045 ( Continuacién)

La Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de TRES MILLONES DOLARES, ($3,000,000), tal como lo establece el
contrato de Fideicomiso, (180) ciento ochenta dias, para garantizar los bonos en circulacién.

Fideicomiso XII - Emisién de Bonos por US $100MM Fideicomiso 78-000045

La Empresa estaba en proceso de cesién y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de VEINTIOCHO MILLONES TRECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
DOLARES, ($28,377,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, (180) ciento ochenta dias,
para garantizar los bonos en circulacién.

Fideicomiso XIII - Emision de VCN’s por US $42MM Fideicomiso 78-000030

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN’s, (XIII
emision) asciende a DIEZ MILLONES NOVECIENTOS DOCE MIL VEINTICUATRO DOLARES
CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR ($10,912,024.36). Este monto es para garantizar
VCN’s emitidos y en circulacion por la suma de SIETE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO
MIL DOLARES, (US 87,945,000). El valor de los avaliios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor
del fideicomiso asciende a VEINTIDOS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON TREINTA Y OCHO CENTAVOS DE DOLAR
(US $22.637.232.38), al 30 de junio de 2022.

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir
VCN’s en circulacion por la suma de DIECIOCHO MILLONES SESENTA Y UN MIL DOLARES
(US $18,061,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, (180) ciento ochenta dias, para
garantizar los VCN’s en circulacin.

Fideicomiso X1V - Emision de VCN’s por US $25MM Fideicomiso 78-000030

La Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir VCN ‘s en
circulacién por la suma de DOCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MIL DOLARES,
(812,577,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, (180) ciento ochenta dias, para
garantizar los VCN’s en circulacion, al 30 de junio de 2022.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamad, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

Administracion de riesgo financiero

Las actividades financieras estin expuestas a una variedad de riesgos financieros y esas actividades
incluyen el analisis, la evaluacion, la aceptacion, y administracién de un cierto grado de riesgo. El
objetivo de la empresa es lograr un balance apropiado entre riesgo, retorno y minimizar los efectos
adversos potenciales sobre la realizacion financiera de la empresa.

Las actividades financieras de la empresa se relacionan principalmente con el uso de instrumentos
financieros, los cuales, en el estado de situacién financiera se compone principalmente de instrumentos
financieros; por lo tanto, se esta expuesto a los siguientes riesgos:

a.

opo oW

Riesgo de Crédito
Riesgo de Liquidez
Riesgo de Mercado
Riesgo Operacional
Riego de Interés

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es la posibilidad de sufrir una pérdida como consecuencia de un impago
por parte de que un prestatario, en una operacion financiera, es decir, el riesgo de que no nos
pague.

El riesgo de crédito supone una variacion en los resultados financieros de un activo financiero
0 una cartera de inversion fras la quiebra o impago de un acreedor. Por tanto, es una forma de
medir la probabilidad que tiene un deudor (derecho de pago) frente a un acreedor (derecho de
cobro) de cumplir con sus obligaciones de pago, ya sea durante la vida del activo financiero o
a vencimiento.

Cabe informar que la cartera de préstamos tiene garantias de bienes inmuebles los cuales
constituyen primera hipoteca y representa el 96.61% de la cartera total; ademas, hay
préstamos a jubilados que representan el 3.38%, y préstamos personales con descuentos
directos que representan 0.01%, de la cartera total.

Los avalios de los bienes inmuebles hipotecados en garantia de la Cartera de Préstamos
Hipotecarios ascienden a Trescientos Setenta y Ocho Millones Cuatrocientos Setenta y D0os
Mil Ciento Veinte Balboas (B/.378,472,120.00) al 30 de junio de 2022.

La Empresa evalta periddicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo, con el
fin de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y la condicién de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en el deterioro
de la cartera, €stos se clasifican como préstamos en proceso administrativo o proceso de cobro
judicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate, si el bien inmueble es
adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles para la venta.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamd, Republica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

F. Administracion de riesgo financiero (Continuacién)

b.

d.)

Riesgos de Liquidez

Se produce cuando la Empresa tiene activos, pero no posee la liquidez suficiente con
la que asumir sus obligaciones. Cuando una sociedad no puede hacer frente a sus
deudas a corto plazo ni vendiendo su activo corriente, dicha sociedad se encuentra
ante una situacion de iliquidez.

La Empresa monitorea este riesgo a través de la gestién de cobros de la cartera de
créditos y de la venta de Bonos y VCN’s, a fin de cumplir con sus compromisos tales
como, el pago de intereses bursatiles, compromisos de préstamos con los bancos.
redencién de Bonos y VCN's, y gastos operacionales. Ademds, la empresa posee el
15.83% de efectivo liquido del total de sus activos, para el periodo al 30 de junio de
2022 y de 16.43% para el periodo al 31 de diciembre de 2021.

La emision de Bonos y VCN’s, estd garantizada por la sesion de los préstamos
hipotecarios a un Fideicomiso, realizados por la sociedad fideicomitente dentro del
giro ordinario de su actividad comercial.

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo futuros del instrumento
financiero fluctie debido a los cambios en los precios de mercado. Los riesgos de
mercado surgen por posiciones abiertas en las tasas de interés, moneda y acciones,
todos los cuales estan expuestos a movimientos de mercados generales y especificos y
a cambios en el nivel de volatilidad de las tasas o precios de mercado.

El riesgo de mercado se origina en gran parte por las incertidumbres econémicas, 1o
cual puede impactar en el rendimiento de todas las empresas y no de una sola en
particular; la variacién en los precios de los activos, de los pasivos v de los derivados
forma parte de esa fuente de riesgo.

Riesgo Operacional

Es aquel que puede provocar pérdidas debido a errores humanos, procesos internos
inadecuados o defectuosos, fallos en los sistemas y como consecuencia de
acontecimientos externos. Esta definicion incluye el riesgo legal y excluye el riesgo
estratégico y/o de negocio y el riesgo reputacional.

Riesgo de interés
La empresa estd expuesta a los efectos de los cambios de las tasas de interés de
aplicacién en el mercado financiero y los flujos de efectivo. Ademas, estd expuesta al
riesgo de interés como resultado de no controlar los margenes que deben existir entre
sus activos y pasivos.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamd, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

1. Efectivo en cajas v bancos
Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de crédito

asi:
Junio Diciembre
2022 2021

Efectivo en caja y cuentas corrientes

Caja general B/. 5,500 B/ 5,200
Efectivo en banco - cuentas corrientes y de ahorros 20,005,943 20,135,311
Depositos a plazos fijos 29.726.073 28.126.073
Sub totales 49.737.516 48.266.584
Menos: sobregiros bancarios (117.299) (432.609)
Totales netos B/. 49.620217 B/. 48,233.361

(*) Los sobregiros bancarios estin garantizados con depésitos a plazos fijos.

2. Préstamos por cobrar - clientes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, comisiones de manejo y FECI, asi:

Junio Diciembre
2022 2021
Préstamos por cobrar B/. 243,704,693 B/. 221,740,116
Menos: intereses no devengados, comisiones
de manejo y FECI (45.618.827) (41.518.135)
Totales netos B/. 198.085.866 B/. 180.221.981

A continuacion, detallamos la cobrabilidad de la cartera de préstamos por cobrar en plazos
dentro de un afio, asi:

Junio % Diciembre %
2022 2021

Porcion corriente

Hasta 360 dias B/. 19,370,093 795 B/. 18.235.285 8.22

Porcion no corriente
Mas de 360 dias 224334600 92.05 203.504.831

Totales B/. 243,704.693 100.00 B/. 221.740.116
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama4, Republica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

2. Préstamos por cobrar - clientes (Continuacién)
A continuacién, presentamos un andlisis por antigiiedad de los saldos de la cartera atrasadas o
en morosidad, asi:

Junio Y% Diciembre %

2022 2021
Porcién Corriente B/. 241,344,558 99.03 B/. 218,789,981 98.67
30 dias 698.074 0.29 878,274 0.40
60 dias 462,325 0.19 606.580 0.27
90 dias 631,483 0.26 715,023 0.32
120 dias 568.253 0.23 750.258 0.34
Totales B/. 243.704.693 100.00 B/ 221.740.116 100.00

3. Impuesto sobre la renta - estimado
El monto de B/.124.862 para el 30 de junio de 2022, corresponde al saldo del impuesto sobre la
renta estimado para el periodo 2022, y el saldo de B/. 281,474 al 31 de diciembre de 2021, es el
saldo del impuesto sobre la renta estimado de ese periodo.
El impuesto sobre la renta del primer semestre del periodo 2022, ascendié a B/.156,612.

4. Gastos pagados por adelantado
El monto de B/.4,200,970 para el 30 de junio de 2022, (diciembre 2021: B/.3,576,640),
corresponden a las comisiones por venta de Bonos y VCN; y gastos pagados por adelantado
que a la fecha del balance tienen saldo pendiente de amortizacion.

Junio Diciembre

2022 2021
Comisiones de venta de bonos B/. 3,735,675 B/. 3,548,395
Gastos pagados por adelantado (¥%) 465,295 28.245
Totales B/. 4.200.970 B/. 3.576.640

(**) Para el 30 de junio de 2022, la empresa adelanto intereses sobre los Bonos vy VCN cuyo
vencimiento son del mes de julio de 2022, por la suma de B/.360,900.

5. Otros activos corrientes
El monto de B/.8,185, para el 30 de junio de 2022, corresponden al saldo de los intereses por
cobrar- depoésitos a plazos fijos, B/. 7,373 y el saldo del ITBMS por el monto de B/.812.
(Diciembre 2021: B/.7,373) corresponden a los intereses por cobrar de los depdsitos a plaz
fijos.




6.

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama4, Repiiblica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

Inversiones en acciones v bonos del Estado

Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato y/o cuya intencion es mantenerlas por un periodo mayor a un afio, se presentan a su
costo de adquisicién, sin opcién de venta. (NIC No. 32).

Las inversiones se han realizado, asi:

Junio Diciembre
2022 2021
Bonos del Estado Vencimiento en cinco afios B/ 100,000 B/. 100,000
Capital Assets Consulting, Inc. Valores Comerciales Negociables
Vencimiento 19 noviembre 2022 2,200,000 2,000,000
Central Fiduciaria, S.A. Fideicomiso de Administracién 900,914 900,914
Inversion en sociedades Acciones 2.407.176 2.081.887
Totales B/. 5.608.090 B/. 5.082.801

Propiedades disponibles para la venta

La Empresa adquiri6 via demandas judiciales o en cesion de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas evaluadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

Al 30 de junio de 2022, el saldo de esta cuenta ascendia a B/.3,776,566, (diciembre 2021:
B/.4,087,566), los cuales corresponden a varias fincas en el territorio nacional.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Republica de Panamé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

9. Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad de saldos se detallan,

asi:
Junio Diciembre
2022 % 2021 %
De 1 a 30 dias B/. 149,226 32.48 B/. 94,801 34.15
De 31 a 60 dias 48,142 30.97 80,923 29.15
De 61 a 90 dias 36,950 17.38 78,503 28.28
De 91 a 120 o mas 30.810 19.17 23.392 8.42
Totales B/. 265.128 100.00 B/. 227,619 100.00

Estas cuentas son canceladas en un periodo de treinta (30) a sesenta (60) dias.

10. Impuestos por pagar
El monto de B/.223,513, para el 30 de junio de 2022, (diciembre 2021: B/.367,526), corresponden a
los impuestos pendientes de cancelacion. Entre éstos estd el monto del impuesto sobre la renta
estimada para el afo 2022.

11. Otros pasivos corrientes
El monto de B/.187,752 al 30 de junio de 2022, (diciembre, 2021: B/.126,628), se han agrupado las
siguientes cuentas cuyos saldos son de menor cuantia, asi:

Marzo Diciembre
2022 2021

Impuesto y retenciones por pagar B/. 15,854 B/ 18,653
Adelantos recibidos de clientes 168,388 94,056
I.T.B.M.S. por pagar - 13,919
Impuestos sobre dividendos por pagar 2,374 -
Descuentos a empleados por pagar 1.136 -
Totales B/.187.752 B/. 126,628




12.

13.

14.

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Republica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

Gastos de manejo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's) y para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo deben ser diferidos o generados con base a la
duraci6n o vigencia del préstamo.

A continuacion, presentamos el siguiente analisis:

Junio Junio
2022 2021
Saldos al inicio del periodo B/. 9,020,426 B/. 5,173,364
Totales del periodo
Al 30 de junio de 2022 y 2021. 2,226,718 1,492,606
Menos: monto diferido por amortizar (8.892.144) (4.623,789)
Totales de ingresos del periodo B/. 2,355,000 B/. 2,042,181

Capital social autorizado

En Acta de la Reuni6n Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, el 13 de junio de 2019, se
aprobd el aumento del Capital Social Autorizado a Veinte Millones de Dolares
(US $20.000,000.00), dividido en Veinte Mil (20,000) acciones comunes con un valor nominal
de Mil Délares (US $1,000.00) cada una.

El Capital Pagado de la empresa al 30 de junio de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 asciende
a Once Millones de Délares (US $11,000,000) moneda de los Estados Unidos de América, lo
cual, corresponden a 11,000 acciones comunes, emitidas y en circulacién.

Acciones preferidas

La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resolucién No. 575-2019 del 20 de diciembre de
2019, autorizo la oferta pablica de Diez Mil (10,000) acciones preferidas acumulativas por un monto de Diez
Millones de Délares con un valor nominal de Mil Balboas cada una. El valor nominal total de las acciones
preferidas es de Diez Millones de Délares. Las acciones preferidas tendran una fecha de vencimiento de 10
afios, desde la fecha de su emision.

Al 30 de junio de 2022, el capital pagado de las acciones preferidas asciende a B/.5,592,000, lo
que representa 5,592 acciones; y al 31 de diciembre de 2021, el capital pagado ascendia a
B/.3,250,000.00; equivalente a 3,250 acciones preferidas.

Utilidades no distribuidas
Al 30 de junio de 2022 y al 31 de diciembre de 2021, a las utilidades no distribuidas se le resto
la suma de B/180,436 y B/.132,096, respectivamente; correspondiente al impuesto

complementario pagado por cuenta de los accionistas en concepto de adelanto al impuesto de
dividendos.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panam4),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

15. Otros ingresos

El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados y los
cuales se detallan, asi:

Junio Junio

2022 2021
Legales B/. 288,175 B/. 212,251
Notariales 37,070 30,070
Avaltos 79,700 74,450
Cesién 65,000 50,798
Timbres 23,613 14,719
Seguros 206,215 219,088
Minuta - carta de cancelacion 7.370 1172
Varios 46.937 171,928

Totales B/. 754.080 B/. 780.476
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamd, Reptiblica de Panam4),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

16. Gastos generales y administrativos
El importe de B/.4,522,331, Al 30 de junio de 2022, (2021: 30 junio; B/.3,894,497),
corresponden a los gastos incurridos por la Empresa, as:

Junio Junio AUMENTO O

NOTAS 2022 2021 (DISMINUCION)
Gastos de personal 17 574,574 B/. 466,475 B/. 108,099
Honorarios profesionales 890,180 623,404 266,776
Comisién - ventas bonos y VCN 1,658,816 1,454,087 204,729
Dieta - 4,000 (4,000)
Viéticos y viajes 18.287 46,425 (28.138)
Atencion a clientes y empleados 6.682 32,931 (26.249)
Papeleria v atiles de oficina 39,433 30,962 8.471
Papel sellado y timbres 956 977 (21)
Alquileres 249,469 144,990 104,479
Luz 34,996 29,046 5.950
Teléfono y Internet 67,023 64,236 2,787
Agua 2,679 1,962 717
Cuotas y suscripciones 29,723 94.864 (65,141)
Combustibles y lubricantes 42,931 24,153 18,778
Aseo y limpieza 22,319 19,595 2,724
Acarreo y flete 3,458 2.865 593
Propaganda 210,021 184.220 25,801
Impuestos municipales 17,521 13,424 4,097
Impuestos nacionales 60,240 37,959 22281
Seguros 26,909 27,089 (180)
Depreciaciones y amortizaciones 117,165 125,504 (8.339)
Organizacién 1,577 2,378 (801)
Donacion 1.675 - 1.675
Alquiler de equipo 26.596 23,581 3.015
Reparacion y mantenimiento 109,399 78,289 31.110
Bancarios 14,719 53,879 (39.160)
[T.B.M.S. - asumido 146,703 169,971 (23,268)
Traspasos, placas y revisados - 1,082 (1,082)
Uniformes 2,292 3.461 (1,169)
Fumigacion 2,110 1,445 665
Seguridad y vigilancia 28,634 29,193 (559)
Legales y notariales 54,181 27,182 26,999
Seguros - préstamos 32133 28.904 3,229
Avaltios - préstamos 28,242 26.308 1.934
Multas y recargos 686 19.656 (18,970)

Totales 4,522,331 B/. 3,894,497 B/. 627.834
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2022

17. Gastos de personal

18.

El importe de B/.574,574, para el 30 de junio de 2022, (Junio 2021: B/.466,475) corresponden a
los gastos incurridos a los colaboradores, por la empresa, los cuales se detallan asi:

Junio Junio

2022 2021
Salario B/. 431,617 B/. 343,666
Vacaciones 31,393 28,755
Décimo tercer mes 23,996 20,517
Prima de produccién 3,925 1,140
Prestaciones laborales 14,351 14,332
Prestaciones sociales 69.292 58.065
Totales B/. 74.574 B/._466.475

La empresa tiene 102, al 30 de junio de 2022 (junio 2021: 82), respectivamente.

Evento subsecuente efectos de la Pandemia COVID -19

Debido a la afectacion de COVID — 19 a nivel mundial, donde cada Estado ha establecido
medidas extremas a fin de combatir la pandemia; medidas que ha traido como consecuencias la
paralizacion de las empresas en general, y el cierre de establecimientos afectando
econdmicamente el mercado local y extranjero, situacién que va a traer un impacto econémico
a éstas, para el afio 2022.
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CENTRAL FIDUCIARIA

15 de julio de 2022

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mali El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiente de la Circular SMV-21-2017 y como resuitado de |a adopcién del Acuerdo N° 3~
2017 de b de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de junio de
2022:

1. Nombre dei Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US$40MM Fideicomiso 78-
000045.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica, fecha
de la Resolucién. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de
términos y condiciones del valor; fecha de Resolucidon y notificacion de la
Resolucion.

Esta emisién fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucitn SMV No. 423-16 de 5 de julio de 2016.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto
de cuarenta miliones de délares (USD40,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de Ameérica, los cuales seran emitidos en varias series a determinar en forma
nominativa, giobal, registrada vy sin cupones, en denominacicnes de mil ddlares
(USDH1,000.00) o sus multiples.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
junio de 2022 treinta y un millones trescientos dieciocho mil setecientos ochenta y un
dolares con noventa y nueve centésimos (USD 31,318,781.99).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisidn se han ofertado las siguientes series:

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calie 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama
Tel.: (507) 306-123C / www.centralfiduciaria.com
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SERIE NEMOTECNICO MONTO DE
EMISION
BB HMETO775000722B 1,800,000.00
BC HMETO800000723C 200,000.00
BD HMETO775000822D 2,000,000.00
BF HMETO775000922F 700,000.00
BG HMETO0750000822G 300,000.00
BH HMETO775000822H 500,000.00
Bl HMETO775000922! 500,000.00
BM HMETO775000722M 500,000.00
BL HMET0775000922L 500,000.00
BN HMETO775001022N 500,000.00
BC HMETO7750010220 1,500,000.00
BP HMETO0775000123P 2,000,000.00
BQ. HMETO7750002230Q, 1,506,000.00
BR HMETO750000822R >00,000,00
B3 HMETC7500003235 1,500,000.00
BU HMET0750000423U 1,500,000.00
BV HMET0750000523V 1,000,000.00
BX HMET0725000723X 1,500,000.00
BY HMET0750000723Y 1,500,000.00
BZ HMET07250007232 500,000.00
CA HMET0725000723A 2,000,000.00
CB HMETO750000823B 1,100,000.00
cC HMET0750000923C 630,000.00
Ccb HMET0750001023D 1,000,000.00
CE HMET0700001223E 1,000,000.00
CF HMETQ675000623F 300,000.00
CcG HMETO675000723G 400,000.00
CH HMET0725000125H 500,000.00
Cl HMET0700000224I 900,000.00
CJ HMETO0700000325) 600,000.00
CK HMET0675000324K £50,000.00
CL HMETO0650000923L 500,000.00
M HMET0650000427M 1,000,000.00
CN HMETO0700000424N 1,000,000.00
Co HMET06500006270 1,000,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panama, Repiibiica de Panama
Tel.: {(507) 306-1230 f www.rentralfiduciaria.com
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10.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor {nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre
de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al
fideicomiso).

La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su totalidad
por 808 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracién, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacidn de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento {pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre fos 120 y 170
meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de méas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el conirato. En ia actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rangoe establecido en el confrato de fideicomiso.

11. Valor residual de los hienes fideicomitidos en caso de gue sea una moneda

12.

diferente a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en dolares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura historica de los ultimos 3 trimestres

Urbanizacidn Obarric, Avenida Samuel Lewis y Calie 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam4, Repiiblica de Panama
Tel.: {507} 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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[Trimestre Julio a Septiembre - 2021)

Serie z:?:iéd: v::c'ha‘del-- mmn:::;;?:&m Prég::::ﬂs?:sm Cobertura () | V1" f&ﬁfelm Cobertura (%)
X 07/03/2018| 07/03/2022 §00,000.00
AW 20/10/2018| 20/10/2021| 1,000,000,00
AX 24/01/2020F 24/01/2022 500,000.00
AY 27/01/2020| 27/01/2022 35G,000.00
AL 21/02/2020| 21/02/20227 1,200,000.00
BA 07/03/2020| 07/03/2022 &46,000.00
BB 26/07/2020; 26/07/2022| 1,608,000.00
BC 26/07/2020| 26/07/2023 200,000.00
BD 11/08/2020| 11/08/2022| 2,000,000.00
BE 5 Sj: 0 gi 560 08,};07; 2022] 1,936,000.00 30,040,096.52 115.07 52,223,668.72 200.04
BF 09/09/2020| 08/05/2022 700,000.00
BG 26/09/2020f 25/08/2022 250,000.00
BH 02/10/2020| 02/08/2022 5G0,000.00
Bl 02/10/2020| 02/09/2022 500,000.00
B} DB/10/2020| 08/06/2022] 2,995,000.00
BK 08/10/2020| OB/07/2022| 1,000,000.00
Bl 18/10/20201 18/08/2022 500,000.60
BM 26/10/2020| 26/07/2022 500,000.00
[Trimestre Julip 2 Septiembre - 2021)
tha de Facha d Monto en en en Avallos
Serie F:misién Vendmie:to Circulacion (USD) Pré:::::s{USD} Cobertura )| " {USD} Cobertura (¥}
BN 30/10/2020; 30/10/2022  484,000.00
BO 23/11/2020( 23/10/2022f 1,459,000.00
BP 29/01/2021| 29/01/2023{ 1,893,000.00
BQ 15/02/2021| 15/02/2023| 1,496,000.00
BR 20/02/2021| 20/08/2022]  455,000.00
BS 08/03/2021; 08/03/2023| 1,494,000.00
BY 30/03/2021| 30/03/2023] 1,800,000.00
Total de emisiones en circulacion v garantias
cedidas al fideicomiso 26,107,000.00
BU 12/04/2021| 12/04/2023| 1,487,000.00
BY 24/05/2021| 24/05/2023| 1,000,000.00
BW 24/05/2021] 24/05/2023| 1,980,000.00
BX 01/07/2021; 01/07/2023 1,298,000.00 En procesco de cesion y registro, dentro de los 180 dias
BY 10/07/2021) 10/07/2023| 1,454,000.00 contemplados en el contrate fiduciario
BZ 20/07/2021| 20/07/2023| 492,000.00
CA 26/07/2021| 26/07/2023( 927,000.00
CB 03/08/2021| (3/08/2023| 1,098,000.00
CcC 15/09/2021| 15/09/2023 560,000.00
Total de emisiones en circulacion no cubiertas 10,296,000.00
Total de Emisiones en Circulacion 36,403,000.00

Ciudad de Panama, Repibklica de Panama
Tel.: (507) 306-123¢ / www.centralfiduciaria.com
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{Trimestra octubre a diciembre - 2021)
SERIE FECHA DE FECHA MONTO PTésm:m‘:; Cobertura Valoren Cohertura
EMISION |VENCIMIENTO| COLOCADO (USD) {3t} Avalios [USD) {%)
X D7/03/2018 07/03/2022 600,000.00
AX 24/01/2020 24/01/2022 500,000.00
AY 27/01/2020f 27/0%/2022 350,000.00
AZ 21/02/2020| 21/02/2022 1,200,000.00
BA 07/03/2020 07/03/2022 646,000.00
BB 26/07/2020 26/07/2022 1,792,000.00.
BC 26/07/2020 26/07/2023 200,000.00
BD 11/08/2020| 11/08/2022 2,000,006.00
BE 08/09/2020| 08/07/2022 1,583,000.00
BF 09/09/2020 09/08/2022 700,000.00
BG 26/09/2020 26/08/2022 250,000.00
BH 02/10/2020{ 02/08/2022 500,000.00
Bl 02/10/2020 02/08/2022 500,000.00] 33,521,870.32 12377 | 55,055,173.98 203.28
Bl 08/10/2020 08/06/2022 2,595,000.00
BK 08/10/2020| O0R/07/2022 1,000,000.00
BL 13/10/2020| 18/09/2022 500,000.00f
BM 26/10/2020 26/07/2022 500,000.00
BN 30/10/2020f 3071072022 484,000.00
BO 23/11/2020 2371072022 1,500,000.00
BP 29/01/2021 25/01/2023 1,893 000.00
BQ 15/02/2021 15/02/2023 1,496,000.00
BR 20/02/2021| 20/08/2022 500,000.00
BS 08/03/20211 08/03/2023 1,494,000.00
BT 30/03/2021F 30/03/2023 1,9906,000.00
Bl 12/04/2021 12/04/2023 1,500,000.00
Total de emisiones en circulacion y
garantias cedidas al fideicomisa 27,083,000.00
BY 24/05/2021 24/05/2023 1,000,000.00
BW 24/05/202) 24/05/2023 1,980,000,00
BX 01/07/2021 01/07/2023 1,498,000.00C
BY 10/07/2021 10/07/2023 1,3454,000.00
gi igﬁg;ﬁgii igig;ﬁgi; 1,22233%2 En proceso de cesion y registro, dentra de.los‘ 180 dias
B 03/08/2021]  03/08/2023 1,098,000.00 conternplados en el contrato fiduciario
cC 15/09/2021| 15/09/2023 560,000.00
€D 20/10/2021 20/10/2023 1,000,000.00
CE 13/12/2021 13/12/2023 1,000,000.00
CF 20/12/20211  20/06/2023 250,000.00
Total de emisiones en circulacion no
cubierias 12,215,000.00
Total de Emisiones en Circulacion 39,258,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiibiica de Panama.
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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TRIMESTRE DE ENERO A MARZO - 2022
MONTO EN
SERIE NEMOTECNICO FECHA DE FECHA MONTO PRESTAMOS COBERTURA VALOIE EN |COBERTURA
EMISION | VENCIMIENTO ! COECCADO (UsD) (%} AVALUOS (%)
BR HMETO7750007228 | 26/07/2020]  26/07/2022] 1,795,000.00
BC HMETORO0D00723C | 26/07/20201  28/07/2023]  200,000.00
BD  |HMETO775000822D | 11/08/2020] 11/08/2022| 2,000,000.00
BF HMETO775000922F | 09/0S/2020]  09/09/2022]  700,000.00
BG  {HMETO750000822G | 26/09/20200  26/08/2022|  300,000.00
BH HMETO775000822H 1 02/10/2020F  02/08/2022|  500,000.00
BI HMETO7750009221 | 02/10/2020]  02/03/2022]  500,000.00
BJ HMETO775000622) 1 08/10/2020]  08/06/2022] 2,995,000.00
BL HMET0775000022L | 18/10/2020]  18/09/2022)  500,000.00
BM  |HMETO775000722M | 26/10/2020|  28/07/2022F  S00,000.00
BN  |HMETD775001022N | 30/10/2020F  30/10/2022]  500,000.00
BO HMETO7750010220 | 23/11/2020]  23/10/2022| 1,500,000.00
BP  |HMET0775000123P ]29/01/2021]  29/03/2023] 1,980,000.00 BABIG) L% 5621483434)  207%
BQ  JHMET0775000223Q {15/02/2021]  15/02/2023] 1,496,000.00
BR HMETO750000822R  {20/02/2021]  20/08/2022|  500,000.00
BS HMETU7500003235 | 08/03/2021]  08/03/2023] 1,494,000.00
BU  JHMETO750000423U | 12/04/2021)  12/04/20231 1,500,000.00
BV HMETO750000523Y | 24/05/2021F  24/05/2023 1,000,000.00
BX  |HMETO725000723X | OL/07/2021)  01/07/2023| 1,498,000.00
BY  |HMETO750000723Y | 10/07/2021]  10/07/2023( 1,500,000.00
BZ HMETQ7250007232 | 20/07/2021  20/07/2023{  492,000.00
CA  [HMETO725000723A | 26/07/2021)  26/07/2023] 1,993,000.00
B HMETO7500008238 | D3/08/2021|  03/08/2023] 1,088,000.00
cC HMETD750000923C | 15/09/2021|  15/08/2023f  560,000.00
Total de las emisiones en ciroulacion y con garantias cedidas al
fideicomiso 27,101,000.00
€D {HMETO7500010230 | 20/10/2023]  20/10/2023| 1,000,000.00
CE HMETOZ00001223E [ 13/12/2021]  13/12/2023| 1,000,000.00
CF HMETO675000623F | 20/12/2021]  20/06/2023]  300,060.00
(G HMETOS75000723G | 26/01/2022]  26/07/2023]  400,000.00. En proceso de registro y cesidn, dentro de los 180 dias
CH  |HMETO725000125H {27/03/2022] 27/01/2025{  493,000.00 contemplados en el contrato fiduciario
Cl HMETO/00000224 /022002 21/02/2024]  837,000.00
CK HMETOE75000324K  {07/03/2022] 07/03/2024]  650,000.00
o HMETO700000325) | 07/03/2022)  07/03/2025]  600,000.00
CL HMETD6500009231 11/03/2022]  11/09/2023|  500,000.00
Total de las emisiones en circulacién no cublertas 5,780,000.00
Total de emisiones en circulacién 32,881,000.00

Urhanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam3, Repiblica de Panama
Tel.: (507} 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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13. Detallar ia relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que

resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.

De acusrdo a la informacién establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de

Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos ¥ en

circulacion en la fecha del segundo frimestre de 2022 es de 110% en cesiones de

préstamos con garanifa hipotecaria y 200% en el valor de los avalios de las propiedades

hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacién a la preserte emision, confirmamos 1o

sigulente:

a) Las Series BB, BC, BD, BF, BG, BH, B, BM, BL, BN, BO, BP, BQ, BR, BS, BU, BY,
BX, BY, BZ, CA, CB, CC, CD, CE y CF cumplen con la cobertura indicada.

b) Las CG, CH, CI, CK, CJ, CL, CM, CN y CO se encuentran en preceso de registro y
cesion cumpliendo con los 180 dias previstos en e contrato de Fideicomiso.

TRIMESTRE DE ABRIL A JUNID - 2022

MONTO EN
FECHA DE FECHA MONTO . COBERTURA} VALOREN |COBERTURA
SER] GTECNIC
E NEM o EMISION |VENCIMIENTD | COLOCADO PRE&‘:’TOS (%} AVALGOS %)

BB EMETD7750007226 26/07/2020{  26/07/2022{ 1,795,000.00
BC HMETDE000007230 26/07/2020]  26/07%/2023{  200,000.00
8D HMETD7750008220 11/08/2020]  13/08/2022{ 2,000,000.00
BF HMETO775000922F 08/09/2020;  09/09/2022f  700,000.00
BG HMETO750000822G 26/09/2020]  26/08/2023}  300,006.00
BH HMETO775000822H 02/10/2020)  02/08/2022]  500,000.00
B} HMET0775000522| 02/10/2020]  02/p9/2022  500,800.00
BM HMETO775000722M | 26/10/2020]  26/07/2022]  500,000.00
BL HMETD? 750009221 18/10/2020]  18/09/2022|  SO0,000.00
BN HMETO775001022N 30/10/2020|  30/10/2022]  S00,000.00
BO HMETE7750015220 23f11f2020] 2371072022 1,500,000.00
BP HMETH7T5000123P 29/01/2021]  29/03/2023] 21,980,000.00
BQ HMETQ775000223Q | 15/02f2021;  15/02/2023§ 1,496,000.00
BR HMETQ750000822R 20/02/2021F  20/08f2022F  K08000.00
BS HMETO7500003235 D8/03/2021)  OBfO3/2023} 1,494,000.00
BU HMET0750000423U 12/04/2021F  12/04/2023} 1,500,000.00
BY HMET0750000523V 24/05/2021F  24/05/2023] 1,000,000.00
BX HMET0725000723% 01/07/2021)  0L/07/2023] 1,498,000.00
BY HMETO0750000723Y 10/07/2021|  10/07/2023| 1,500,000.00
BZ HMEY07250007232 20/07/2021  20/07/2023  492,000.00
CA HMET07250007234 26/07/2021)  25f07/2023] 1,993,000.00
CB HMET07500008238 03/08/2021|  03/08/2023| 1,098,000.00
cc HMETO750000923C 15/09/2021)  15/09/2023|  630,000.00
ch HMETO750001023D 20/10/2021|  20/10f3023] 1,000,000.00
CE HMETO700001223E 13/12/2021| 137122023} 21,000,000.00
CF HMETOE75000623F 20/12/2021|  20/06/2023}  306,000.00

31,318,781.99] 118% |ss939mmazn| 21%

26,476,000.00:
ol HMETOE75000723G 26/01/2022|  26/07/2023[  400,000.00
CH HWETO725000125H 27/01/2022 270172025 500,000.00
£l HMETO7000002241 21/02/2022 2170272024 S00,000.00
Cl HWMETO700000325) 07/03/2022|  07/03/2025)  600,000.00
CK HMET0675000324K 07/03/2022 U7/03/2024 650,000.00;
cL BMETOS50000923L 11/03/2022] 11/08/2023  500,000.00
ju %] BMETO65D000427M 06/04/20221  06/04/2027) 1,000,000.00
LN HMETO7000004 240 123_'04{ 2022 13/04/2024{ 1,000,000.00
[ma] HMETDE500006270 (0570672022 09/06/2027| 1,000,000.00
Total de las emisiones en circulacidn no cubiertas 6,550,000.00
Total de emisiones en cirmulacitn 33,026,000.00

£n procese de registro v cesién, dentre de los 180 dfas
contemplados en el contrato fidudiario

Urbanizacidn Obarrie, Avenida Samuet Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisc 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacion que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.
Mﬁ/

Glenda Rodriguez

Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. {Latinex)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repablica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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15 de julio de 2022

SeRor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall EI Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcién del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes de
registro de valores y terminacién de sus registros, se detalla o siguiente al 30 de junio de 2022

Nombre dei Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT ~ Emision de Bonos por US$45MM Fideicomiso 78-
000030.

Resolucién (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta ptblica, fecha de la
Resolucién. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos y
condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacién de ia Resolucion.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucién SMV No. 83-15 de 13 de febrero de 2015, modificada por la Resolucion SMV No.
92-91 de 16 de marzo de 2021.

Monto Total registrado.

La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto de
cuarenta y cinco millones de ddlares {USD45,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de América, todas las Series que se emitan ¢l plazo sera determinado por el Emisor
y el mismo sera notificado mediante Suplemento ai Prospecto Informativo con al menos dos
(2} dias de anticipacion con la fecha respectiva de la oferta de la correspondiente Serie a la
Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de Panama.

Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.

El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un vaior al 30 de junio
de 2022 de cuarenta y seis millones setecientos treinta y nueve mil ochocientos cuarenta y
nueve dolares con setenta y cinco centésimos (USD 46,739,849.75).

Indicar [as Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisién se han ofertado las siguientes series que cubren el patrimonio del
fideicomiso:

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 f www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

SERIE NEMOTECNICO MONTC DE EMISION
L HMETO7Q0000722L 1,770,000.00
M HMETOE00000424M 500,000.00
N HIWMETOE50DD00423N 1,000.000.00
Q HWMETOE50D004240 1.000,000.00
P HWIETO775000423P 600,000.00
=] HMETOS000005240 1.000,000.00
R HMETO700000523R 1,000,000.00
s HMETQ200000624S 500,000.00
T HMETOSD0000624T 500,000.00
LS HMETOZ700001022LF 1,000,000.00
hd HMETOG75000722Y 1,000,000.00
X HIVIETOSO0D0ODE26X 1,000,.000.00
Z HWMFTOS0D0006247 1,500,000.00

Al HMETO70000092248 500,000.00
AB HMETOZ7500009228 500,000.00
AG HMETO7000009226G 1,000,000.00
AC HMETO725000722C 300,000.00
AH HMETO700000922H 1,000,000.00
AD HMETO725000722D 500,000.00
AE HMETO725Q00722E 500,000.00
At HMETO700000922) 1,000,000.00
AF HMETO725000722F 500,000.00
AL HMETO750000724L 300,000.00
Ad HMETOQ700000222] 1,000.000.00
A HMETO7S50000923K 1,000,000.00
AF HMETOGY000D1022P 1.00Q,000.00
AD HMETO7O0000D8230 1,000,000.00
AR HMETOBOOO0DE25R 500,000.00
AL HMETO7750011240) 500,000.00
AS HMETOE0000D8255 200,000.00
AM HMETO7C00010D22M 250,000.00
AN HMETO72500822M 250,000.00
AL HMETO7000D05220) 1.000,000.00
AT HMETO/250D0823T 1,250,000.00
ANV HMETO7 750008249V 500,000.00
AWM HMETO750001123wW 1,800,000.00
AX HMETOE000DD926X 750,000.00
BA HMETO700001122A 1.000.000.00
AY HMETQO750000223Y 1,000,000.00
BE HMETO700001122B6 1,000,000.Q0
AZ HMETO7000011227 505,000.00
BC HMETO700001222C 1,000.000.00
Bl HMETO700001222] S00,000.00
BJ HMETO775000524/) 1,000,000.00
BD HMETC700000123D 500,000.00
BE HMETO700000123E 500,000.00
B M HMETO700D0123 M 300,000.00
BE HWETO700000123G 500,000.00
BK HWIETCG700000123K 500,000.00
BF HMETOZ00000123F 500,000.00
BH HMETQ7000001.23H 500,000.00
BL HMETO700000123L 400,000,000
BN HMETO700QQ0D123N 800,000.00
BO HMETO70D0001220 200,000.00
=1 HMETO7D0001122P 700,000.00
B8R HMETO700000223R 800,000.00
BS HMETO7S5000011235 300,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78

Ciudad de Panama, Replblica de Panami
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CENTRAL FIDUCIARIA

6.

10.

11

1z,

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a favor
de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).

SALDOS DE CARTERA HIPOTECARIA 38,347,287.52
PRESTAMOS DESCUENTOS DIRECTOS | 7,428,152.39
BIENES REPOSEIDOS 964,409.84

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracién, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segiin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.),
Tados son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120y 170 meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o0 mas).

Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacién, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los
créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de
fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama,

Los bienes fideicomitidos estan en doblares de los Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura histérica de los dltimos 3 trimestres.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA

Trimestre {Julio - Septiembre - 2021)

e | moe | e [ vovro Tae S Toossirna | 0851 Tcomemruns
EMISION |VENCIMIENTO| COLRCADO {36) [£73}
{usD) {USD)
L 03/04/2021| 03/07/2022|  700,000.00
M 05/04/2021]  08/04/2024}  500,000.00
N 16/04/2021)  16/04/2023} 1,000,000.00
o 22/04/2021}  22/04/2024| 1,000,000.00
P 28/04/2021] 28/04/2023|  400,000.00
Q 05/05/2021| 05/05/2024| 968,000.00
R 21/05/2021]  21/05/2023| 2,000,000.00
5 02/06/2021 02/06/2024 316,008.00
T 02/06/2021) 02/05/2024 90,000.00
u 11/06/20211  11/10/2022!  $92,000.00
v 17/06/2021]  17/08/20231 1,000,000.00;
W 18/06/2023}  12/06/2023| 1,000,000.00;
Y 21/06/2021|  21/07/2022| 1,000,000.00
X 23/06/2021| 23/06/2026|  9%85,000.00
Zz 25/06/2021 25/06/2024] 1,400,000.00
AA 03/67/2021| D3/08/2022| 451,000.00
AB 07/07/2021| 07/09/2022 500,800.00
AG 07/07/2021| 07/08/2022] 933,000.00
AC 16/07/2021| 21/07/2022F  300,000.00
AH 16/07/2021 16/08/2022 590,000.00
AD 19/07/2023] 2470772022  400,000.00
AE 21/07/20211  26/07/2022|  500,000.00
:; ;gg;ggii ggg?ﬁg;g :ig:ﬁﬁ:gg Erz proceso de cesidn y registro, dentre de’ los 1:80
AL 35/07/2021|  26/07/2024]  300,000.00 dias contemplados en el contrato de fideicomiso
Al 30/07/2021| 207/09/2022{ 1,000,000.00
AK 30/07/2021) 30/02/2023]  998,000.00
AP 03/08/2021] 03/10/2022]  885,000.00
AD 04/08/2021 04/08/20231 1,000,000.00
AR 10/08/2021)  10/08/2025{  450,000.00
AQ) 13/08/2021F 13/11/2024 441,000.00;
AS 13/08/2021f 13/08/2025|  100,000.00
AM 14/08/2021] 14/10/2022]  250,000.00
AN 14/08/2021{ 19/08/2022|  250,000.00
Al 18/08/20211  18/09/2022] 1,000,000.00,
AT 2570872021 25/08/2023| 1,250,000.00
AV 27/08/2021|  27/0B8/2024|  454,000.00
AW 01/09/2021| 01/11/2023]  599,000.00
AX 01/09/2021| 01/09/2026| 635,000.00
BA 10/05/2021 10/08/2021 974,000.00
AY 14/08/2021]  14/09/2023|  340,000.00
BB 16/08/2021]  16/11/2021} 1,000,000.00
AZ 24/058/2021 24/11/2022 481,000.00
BC 24/08/2021}  24/12/2022|  994,000.00
Bl 29/09/2021}  28/12/2021|  210,000.00
8) 29/09/2021} 258/09/2024| 1,000,000.00
Total de Emisionas en Clreulacién no
Cubiertas 32,581,000.00
Total de Emisiones en Circulasién 32,581,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calie 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamg, Repiblica de Panama
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Trimestre (Septiembre - Diciembre - 2021)

SERIE

FECHA DE
EMISION

FECHA
VENCIMIENTO

MONTO
(010CADO

MONTO EN
PRESTAMOS
(USD]

COBERTURA
(%)

VALOR DE
AVALUOS
(USD}

COBERTURA
()

03/04/2021

03/07/2022

| 1,755,000.00

05/04/2021

09/04/2024

500,000.00

16/04/2021

16/04/2023

1,000,000.00

22/04/2021

22042004

1,000,000.00

28/04/2001

28/04/2003

600,000.00

05/05/201

05/05/2024

958,000.00

21/05/2021

21/05/2023

1,000,000.00

02/05/2021

02/06/2024

316,000.00

02/06/2021

02/06/2024

490,000.00

11/06/2021

11/10/2022

992,000.00

17/06/2021

17/08/2023

1,000,000.00

18/06/2021

18/05/2023

1,000,000.00

21/06/2021

/07200

1,000,000.00

23/06/2021

23/06/2026

1,000,000.00

L
M
N
0
P
t
R
S
»
U
V
W
Y
X
{

25/06/2021

25/06/2024

1,400,000.00

15,460,713.08

110.27

21,073,827.16

150.30

Total de Emisiones en Circulaciony
con garantias cedidas al ficeicomiso

14,021,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

Trimestee {Septlembre - Diciembre -« 2021)
seme | FECHA DE FECHA MONTO ::gsh-‘r‘ra.;aﬁoh; COBERTURA ‘::‘_:fl;g: COBERTURA
EMISION VENAMIENTO]| conocano (=) 28]
{LISE] {UsD})
AL, 03/07/2021 03/09/2022 |472.000.00
AB O7/07/2021 o7/09/3022 5041,000.00
AG o7/07/2021 ov/ne/2022 251,000.0D
AC AS/D7/2021 21/07/2022 200,000.00
AH 16/07/2021 16/09/2022] 1,000,000 04
Al 19/07/2021 ZA/O07 /2022 A26,000.00
AE 231/07/2021 26/D7/2022 500,000.00
Ad 22/07/2021 =2/09/2022 955 00000
AF 26/07/2021 3O/O7/ 2022 500,000.00
AL 2E6/07 /2021 26/07/2024 200,000.00
Al BO/O7/2021 20/09/2022| 1.000,000.00
Ak 30/07/2021 30/09/2023 988,000.00
AP 03/D8/20271 03/10/2022 S57.000.00
AD D4/08/2021 04/028/2023] 1,000,000.00
AR 1G/GE/ 2021 10/058/2025 450,000,000
AL 13/08/2021 13/12/2024 459,000.00
A5 12/08/202 13/08/2025 200,.000.00
AM 14/08/2021 14/10/20322 250,000.00
L 14/08/ 2021 19/08/2022 250.000.00
ALl 18/08/2021 18/09/2022 1.000,000.00
AT 25/08/2021 25/08/2023] 1,250,000.00
:C; gi’;ggﬁ%g;; gii 2?::28:: :gz:g gg;gg En Procesao de Cesidn vy Registro, demrct de_ los :!.BEI diax
AN 01/09/2021 01/03/2026 Z15.000.00 contermplados an &l Contrato de Fideicomiso
a2a 12/09/2021, i10/11/2022 1.000,000.50
AY 1470972021 14/09/2022 1,000.C00.00
EB 16/09/2021 16/11/2021 ! 1,000,000.00
AT 24/09/20231 24/11/2022 481,000,000
BC 24/08/2021 294/11/2022 904, 000.00
Et 29/089/2621 259/12/2021 485,000,000
BJ 29/09/2021 25/05/2024] 3,000,000.00
B[ 04/30/2021 02/01/2023 500,000.00
BE 04/10/2022 O5/01/2023 470,000.00
B 06/10/2021 D&,/01/Z023 300, 000,00
BS D7/10/ 2021 07/03/2023 423,000.00
BK L08/10/2021 O8/03/2023 375,000.00
BF 17/10/2021 17/01/2023 SO0, 000,00
|__BOy 25/10/2021 25/10/2023 915,000.00
BH 27/10/2021 27/01L/2023 500,000.00
BL 27/10/2021 27/01/2023 269,000.00
=10 29/10/2021 29/01/2023 800,000.00
BO 01/11/2021 30/01/2023 500,000.00
apP 01/11/2021 Q5/11 /2022 700,000. 00
BR 02/131/2021 Q2/02/2023 200.000.00
BS 02/11/2021 02/11,/2023 200,000.00
Total de Emisicnes en Circalacitn fo
cubiiertas 258,690,000.00
Toxal de Emisiornes en Cireulacisn 43, 711,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Replblica de Panami
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ENERO A MARZO - 2022
MONTO EN
FECHA DE EECHA MONTO COBERTURA| VALOR EM |COBERTURA
SERIE NEMOTECNICO | emmision fVENCMIENTO| COLOCADO mg[?::‘;'m (%) AvALGOS (%)
£ HMETOZ000D0722L | 03/04/202)]  03/07/2022] 1,755,000.00
M HMETDRODDD0424M1 | 0s/04/2021]  Dp9/0a/2024] 500.000.00
N HMETO650000423N | 16/04/2021]  1s/oa/2023]  1.000.000.00)
[s] HMETO6500004240 | 22/04/2021]  23/04/202af  1,000,000.00
P HMETO775000423P | 28/04/2021]  28/D4/2023 500,000.00
Y HMETOS000005240 | 05/05/20220  05/05/2024]  1,000,000.00,
3 HMETO700000523R { 21/05/2022]  21/05/2023] 1.000,000.00
S HMETORDOOD0ER45 | 02/06/2023]  ©2/05/2024 491,000,001
T HMETOR00000624T | 02/06/2021] o2/05/2024 500,000,004
U HMETO70000102au | 11/06/2021]  11/10/2022 999,000.00|
[ HMETO?50000823Y | 17/08/2021]  17/04/2022]  1,000,000.00]
W HMIETO750000623w | 18/06/2021]  18/04/2022]  1.000,000.00]
¥ HMETDS7S000722Y | 21/06/2021)  21/07/2022| 1,000,000.00:
X RMETDECODCOB2EX | 23/D5/2021)  33/06/2026]  1,000,000.00
F4 HMETOE0D0006247 ] 25/06/2021]  25/06/2024] _1,400,000.00
AB, HMETDZ00000922A | 03/07/2021]  03/00/2022 495,000.00]
AB HMETR7500009228 ] 07/07/2021F  07/09/2022 500,000.00)
AG HMETO7DO0009226 | 07/07/2021F  07/08/3022 991,000.00|
AC HmETor2sepozaze | is/o7/z021]  2a/07/2022 300.000.00|
AH HMETD700000022H [16/07/2023]  16/09/2022] 1,000,000.00]
AD HMETD7250007220 [19/07/2021]  24/0v/2022] 256,000.00]
AE HMETO725000722E | 21/07/2021 zsftm'zozz_l 500,000.00
) HMETO70DDOR922) | 22/07/2021]  22/08/2022]  1,000.000.00]
AF HMETOT25000722F | 25/07/2021|  aofo7szozz|  s500.000.00 40,332,426.10 112% 55.593,252.83 153%
AL HMETO7SD000724L | z6/07/2021]  28/07/2024fF 300,000.00
Al HMETD70D000222| | 30/07/2021]  30/09/2022}  1,000,000.00
AK HMETO750000523K | 30/07/2021]  20/00/2023 998,000.00
AP HMETO700001022¢F | 03/08/20211  03/10/3022] 997,000.00)
AD HMETO7000008230 | 04/08/2021F  04/08/2023] 1,000.000.0)
AR HMETOS0DQ0D825R | 10/08/2021F 10/08/2025] 490.000.00]
A HMETO7750011240 | 13/08/20621F  13/11/2024 458,000.00
AS HMETOBODDOO82SS | 13/0R/2021f 13/08/2025 200,000,00
AM HMETO70001022M | 14/08/2021|  14/10/2022 250,000.00
A HMET072500822N | 14/08/2021| 19/D8/2D72 250, 000.00]
AU HMETO70000922U | 18/08/2021]  18/08/2022| 1,000.000.00]
AT HMETO7250008237 | 25/08/2021] 25/08/2023| 1,250,000.00
AV HMETO?775000824v | 27/08/2021|  27/D8/2024 458,000,001
AW HMETO750001123w | 01/05/2021]  0i/13/2023] 1,000,000,00
AX HMETOS00000928X | 01/09/2021|  vi/pa/ooze 715,0D0.00
BA HMETO7O0001122A | 10/09/2021]  10/11/2022] 1.000.000.00
AY HMETO750000923Y | 14/09/2021]  14/09/2023] 1.000,000.0Q
BB HMETO?DOO011228 | 16/09/2021] 16/11/2021} 1,000,0D0.00
AZ HMETO7000011222 | 24/09/2021]  24/311/2022 500,000.00
BE HMETS7D0001222C { 24/09/20211 24/031/2022] 1,000,00C.00
El HMETG7D00012221 1 26/05/2021f  26/12/2021 495, 000.00
BS HMETO775000924) § 28/08/2021}  29/06/2024] 1,000,000.00
Total de emisk en circudacion y g fas cadidas al
fideicomiso 36,440,000.00
BD HMETO7D0000123D [ 04/10/2021]  02/01/2023{  500.000.00
BE HMETO7OO0DRLZ3E | 04/10/2021| 05/01/2023 470,000.00
BM HMETO70000123M | 06/10/2021| 06/01/2023 200,000.00
B HMETDZOR0DOL235 | o7/10/2021]  pyso1/2023 499,000.00
BK HMETO700000128K | 08/10/2021]  D&8/01/2003 475,000.00
BF HMETO700000123F | 17/10/2023]  1%/01/2023 500,000.00 :
B HMETO750001023Q | 25/10/2021] 25/04/2022 965,000,001 En proceso de cesién y registro, dentro de los 180 dias
BH HWETO700000123H | 27/30/2021|  27/01/2023 500,000.00 contemplados en el contrate fiduciarlo
BL HMETOYoDDDOLZEL | 27/10/2021]  37/01/2023 389,000.00:
BN HMETO7000D0135N | 2o/10/2021]  39/01/2023 200,000.00
BOD HMETO7000001230 | 0171172021 30/01/2023 200, 500,00
ee HMETO700001123P | 01/12,2021]  05/11/2022] 700,000.00
BR HMETOZ700000223R | 02/11/2021]  02/02/2023 200,000.00,
BS HWETQO75000011235 ] 02/11/2021]  02/31/2023 300,000.00
Total de emisionss an ci in na cubiertas 7,998,000.00
Total de emisiones en cinculacion 44,438,000.00/

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repliblica de Panamd
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13. Detallar 1a relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.

De acuerdo con la informacién establecida en el Prospecto Informativo y ¢! Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del segundo trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de préstamos
con garantia hipotecaria y 150% en el valor de los avaltos de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmames lo siguiente;

a) Las Series L, M, N, O, P, Q, R, §, T, U, Y, X, Z, AA, AB, AG, AC, AH, AD, AE, AJ, AF,
AL, Al, AK, AP, AO, AR, AQ, AS, AM, AN, AU, AT, AV, AW, AX, BA, AY, BB, AZ, BC, B],
BJ, BD, BE, BM, BG, BK, BF, BH, BL, BN, BO, BP, BR y BS cumplen con la cobertura
indicada.

Urbanizacién Dbarrio, Avenita Samue} Lewis y Caile 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: {(507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2022

MONTO EN
GRE | Neworeowco | TOWADE | FECHA | MONTO | Ll |COBERTURA| VAIOREN |COBERTURA
EMISON. VENCIMENTO| ColocaDo | ™ - W | avabos | ()
L |HMETO700000722L | 03/042021] 03/07/2022| 1,755,000.00
M |HMET0800000424M | 09/04/2021] 09/04/2024]  500,000.00
N |HMETOS50000423N | 16/04/2021] 16/04/2023f 100000000
0 |HmEToss00c04240 | 22/0af2021]  22/04/2024] 1,000,00000
P [HMETOZ7S000423P | 28/04/2021) 28/04/2023]  600,000.00
0 |HMET0800000524Q | 05/05/2021  05/05/2024] 1,000000.00
R HMETO700000523R | 21/05/2021  31/05/2023] 1,000,000.00
S |HMETD8000006245 | 02/06/2024] 02/06/2024]  491,000.00
T HMETOR00000624T | 02/06/2021] 02/06/2024]  500,000.00
U [HMETO7000010220 | 10/06/2021 11/10/2022]  593,000.00
v |HMETOTS000722 | 21/06/2021) 24/07/2022] 1,000,000
X___ |HMETOB00O00626X | 23/06/2021]  23/06/2026] 1,000,000.00
Z |HMETOB000DD624Z | 25/06/2071 25/06/2024] 1,500,000.00
AR [HMETOT000009224 | 03/07/2021] 03/09/2022]  495,000.0
A [vEToTseoneze | arjor/aon] ojosfaon] sopgpono] | L SRR 1548
A |HMETO7000009226 | o7jorjaox| 07082022 1,000,000.00
AC  |HMETO725000722C | 16/07/2024 24/07/2022)  300,000.00
A1 |HMETo700000922H | 16/07/2001] 16/09/2022] 1,000,000.00
AD  [HMETO7250007220 | 19/07/2021 a4fo7ja022] 496,000
AE|HMETO725000722€ | 21/07/2004 26/07/2022]  500,000.00
A HvETo7000009221 | 2j07ja021]  aafosganaa] 1,000,000.00
A [HMETO725000722¢ | 26/07/2001] 30/07/2022{  500,000.00
AL HMETO750000724L | 26f07/2021]  26/07/2004] 30000000
Al |HMETO7000000220 | 3jo7/a071]  30/092022] 1,000,000.00
AK |HMETO750000523K | 30/07/2001]  30/09/2023(  998,000.00
AP [HMETO7000010227 | 03/08/2001] 03/10/2022]  997,000.00
A THMETO7000008230 | 04/08/2024] 04/08/2023] 1,000,000.00
AR [HMETOSODOOOS2SR | 10/08/2021] 1ojosfacas| 4sooe00) | | | |

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Terre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Republica de Panamd
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TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIG - 2022

MONTO EN
SEREE NEMOTECNICO FECHA DE FECHA MONTO PRESTAMOS COBERTURA VALOIE EN [COBERTURA
EMISION JVENCIMIENTO| COLOCADO (UsD} (%) AVALUDS {%)
AQ  |HMET0775001124Q | 13/08/2021} 13/11/2024]  468,000.00
A5 |HMETOSD00008255 | 13/DB/2021 13/0B/2025]  200,000.00
AM  |HMETO70001022M | 14/08/2021| 14/10/2022]  250,000.00
AN |HMETO72500822N | 14/08/2021] 19/08/2022]  250,000.00
AU IHMETO70000922U | 18/08/2021] 18/09/2022| 1,000,000.00
AT (HMETO7750008237 | 25/08/2021| 25/08/2023} 1,250,000.00
AV |HMET0775000824V | 27/08/2021} 27/08/2024]  485,000.00
AW IHMET0750001123W | 01/09/2021,  01/1/2023[ 1,000,000.00
AX  |HMETOB00000926X | 03/09/2021| 01/08/2026|  715,000.00
BA  |HMETO700001122A | 10/08/2021] 10/11/2022| 1,000,000.00
AY  {HMETO750000923Y | 14/09/2021) 14/09/2023| 1,000,000.00
BB |HMET0700001122B | 16/09/2021| 16/11/2021) 1,000,000.00
AZ  |HMETD7000011227 | 24/08/2021) 24/11/2022)  500,000.00
BC  |HMETO700001222C | 24/08/2021| 24/11/2022f 1,000,000.00
Bl HMETO7000012221 | 29/08/2021] 29/12/2021}  495,000.00{46,739,849.75] 112% | 64,230,145.48 [ 154%
B HMET0775000924) | 29/09/2021f 29/09/2024] 1,000,000.00
BD  |HMETO700000123D | 04/10/2021} 02/01/2023]  500,000.00
BE HMETD700000123E | 04/10/2021) 05/03/20231  485,000.00
BM  |HMETO70000123M | 06/10/2021] 06/01/2023]  300,000.00
BG  [HMETO700000123G | 07/10/2021) 07/01/2023]  45%,000.00
BK  |HMETO700000123K | 08/10/2021| 08/01/2023]  475,000.00
BF HMETO700000123F | 17/10/2021)  17/01/2023]  500,000.00
BH  |HMETO700000123H | 27/10/2021| 27/01/2023)  500,000.00
BL HMET0700000123L | 27/10/2021) 27/01/2023]  389,000.00
BN |HMETO700000123N | 29/10/2021| 29/01/2023|  800,000.00
BO  {HMETD7000001230 | 01/11/2021) 30/01/2023]  &00,000.00
BP HMETO700001122P | 01/11/2021 05/11/2022|  700,000.00
BR  |HMETO700000223R | 02/11/2021| 02/02/2023]  800,000.00
BS HMETO75000011235 | 02/11/2021 02/11/2623]  300,000.00
Total de emisicnes en circulacion y garantias cedidas al
fideicomiso 41}597}0{}&0{]
Total de emisiones en circulacion 41,597,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calte 58, Torre ADR, Pisc 7, Oficina 7B
Ciudad de Panams, Repiiblica de Panama
Tel.: {507} 306~1230 / www.centralfiduciaria.com
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Sin mas que agregar nos despedimos, y quedamos a la orden para ampliar cualquier informacién
que requieran.

Atentamenie,
CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

pe Zlcd

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores (Latinex)

Urbanizacién Dbarrio, Avenida Samuei Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panamad
Tel.: {507} 306-123D / www.centralfiduciaria.cam




CENTRAL FIDUCIARIA

15 de julio de 2022

Seiior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mali El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla o siguiente al 30 de junio de
2022:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT ~ Emision de Bonos por US$70MM Figeicomiso 78-
00045.

2. Resolucién {es) de registro del valor y autorizacion para su oferta piblica, fecha de
la Resolucion. Cuando apligue, Resolucion de registro de modificacion de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacién de la Resolucién.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No.179-19 de 7 de mayo de 2019.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con un valor nominal
total de hasta de setenta millones de délares (USD70,000,000.00), moneda de curso legal
de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada y sin
cupones, en varias series. El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
junio de 2022 de sesenta y cuatro millones ochocientos sesenta y un mil trescientos
veinticuatro dolares con doce centésimos. (USD 64,861,324.12).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisién, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las siguientes
series:

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Caile 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamé, Repiblica de Panama
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MONTO DE MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION SERIE NEMOTECNICC EMISION
K [HMETQ737500822K 1,000,000.00 DH HMETO0700000223H 500,000.00
M |HMETO787500822M 400,000.00 D HMET0725000223! 500,000.00}
Q |{HMETQ7500009220 900,000.00 D HMETO775000824) 465,000.00'
R |HMETO750000922R 1,000,000.00 DK HMET(0725000823K 1,250,000.00
AN |HMETD725000323N 500,000.00 DL HMETO725000323L 1,225,000.00
AO |HMETOQ7500003240 1,000,000.00 PM  |HMET0700001122M 375,000.00
BF |HMETO800000523F 250,000.00] DN HMETO700001122N 100,000.00
BH [HWMETO800000523H 250,000.00 DP HMETQ700000123P 500,000.00
Bl {HMETO800000523I 250,000.00 Co HMETO7000004230 500,000.00
BG [HMETOR00000623G 250,000.00 pQ [HMETO0725001023Q 800,000.00
B) [HMETOS00000623) 250,000.00 DR HMETO700000123R 800,000.00
BK {HMETO800000623K 250,000.00 DU HMET07250011230 700,000.00
BM [HMET0825000924M 500,600.00 by HMETO700001123V 1,200,000.00
BN |HMETO775000922N 1,000,000.00 DW  |HMETO700001123W 1,500,000.00
BR |HMET0O775000922R 1,200,000.00 Ds HMETQ7000002235 500,000.00
8T IHMET0S000010237T 500,000.00 DT HMETQ700000323T 300,000.00
BY [HMETO825001124Y 500,000.00 EB MMETO7000012238 1,000,000.00
BX [HMETQS800001123X 500,000.00 DX HMETO0725001223X 700,000.00
CA HMETO775001222A 1,000,000.00 DY HMET0700001223Y 1,000,000.00
CG |HMETQ725000722G 1,000,000.00 EA HMETO700001223A 500,000.00
CL |HMETO775000123L 1,000,000.00 EC HMET0700001223C 1,600,000.00
CM |HMETO775000123M 600,000.00 DZ HMET06750006232 300,000.00
CN [HMETOB00000224N 500,000.00 EE HMETO700000124E 1,000,000.00
CO [HMETOS8000002240 1,000,000.00 EF HMETO700000124F 1,000,000.00
CP {HMETO775000223P 500,000.00 ED HMET0700000124D 1,100,000.00
CQ [HMET0825000225Q 500,000.00 EG HMETO700000124G 500,000.00
CR [HMETO775000822R 1,000,000.00 EH HMET0675000823H 2,000,000.00
£s  {HMET08250003255 500,000.00 E} HMET0700000224§ 250,000.00}
CT IHMET07250011227 735,000.00 EK HMETQ700000224K 500,000.00
CW |HMETOB50000224W 1,000,000.00 Et HMETO0675000823! 1,400,000.00
CX |HMETO650000324X 1,000,000.00 EL HMETO700000324L 500,000.00
v |HMETO750000123V 800,000.00 EM HMET0650000323M 700,000.00
CU [HMETQ750000323U 1,000,000.00 EG |[HMET06750008230Q 500,000.00
CY |HMETO700000722Y 700,000.00 EN HMETO700000224N £00,000.00
CZ |HMETO7000008222 515,000.00 EO HMETO7000002240 500,000.00
DA |HMET0725000623A 1,000,000.003 EP HMET0700000224P 1,000,000.00
DB i{HMETO700001222B 500,000.00 ER HMETO700000224R 900,000.00
DC |HMETO725000623C 3,000,000.00 ES HMET08750003245 1,000,000.00
DD |HMET0725000623D 1,360,000.00 ET HMETQ700000324T 500,000.00;
DE |HMET0725000623E 600,000.00 EU HMET0700000424U 500,000.00
OF iHMETO725000623F 1,000,000.00 EV HMET0650001023V 1,000,000.00
DG |HMET0725000723G 1,000,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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10.

11.

12,

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos {identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).

SALDOS DE CARTERA HIPOTECARIA 60,549,267.41
BIENES REPOSEIDQOS 4,312,056.71

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria 'y pagarés.

Clasificacién de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, polizas de seguro, etc.}.

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120y 170
meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dfas o0 mas).

Segun establece el conirato de fideicomisc entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un afraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una monheda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en dolares de los Estadas Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura historica de los Gitimos 3 trimestres,

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samue! Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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Trirnestre de Jufio a Septiembra 2021
SERIE FECHA DE FECHA MONTC :;SS!\'II;?\A?S COBERTURA \:::;D:JZ: COBERTLURA
EMESION |VENCIMIENTG|] COLOCADO (%} {35}
{UsD) {usD)

A |30/05/201%| 30/05/2022 R00,000.00

K 07 08/ 2019 07/08/2022 1,000,000.00

M | 14/08/2019] 14/08/2022 400,000.00

a |0af09/2019 04/G9/2022 900,000.00

R 24/09/2019 24/09/2022 1,600,300.00

T 09/10/2019 09/10/2021 1,600,000.00

y 08/11/2019 08/11/2021 1,0430,000.00

v 14/11/2019 1471172021 500,000.00

W [15711/2019) 1571172021 500,000.00

Y 29/11/2019 28/11/2021 300,000.00

7z |10/1z/2019| 10/12/2021 700,000.00

AA |12/12/2019 ¥2/12/2021 1,000, G00.00

AB [13/12/2018| 23/12/2021 300,600.00

AC |20/12/2019 20/01/2022 1.006,000.00

AD [08/01/2020 08/02/2022 1,000.600.06

Al [05/02/2020| 05/02/2022 S0, 00000

Al |06/02/2020] 06/02/2022 500,000.00

AL |21/02/2020 21/0z/2022 911,000.00

AM | 2170272020 2106272022 1,000,060.00

AN |04/03/2020 04/03/2023 500,000.00 59,462,612 .30 11006 100,458,545.18 18595
AD (1270372020 1270372024 1,000,0C0.00

AP [13/03/2020 13/03,/2022 495 00060

AR | 20/03/2020 20/03/2022 1,000,000.00

As |2sf03/2020| 25/05/2022 497,000.00

Al |D3/D4/2020| 03/10/2021 500,000.00

AV | 03704/2020 03/04/2022 476,000.00

AW |gsfoasz020| 09/10/2021 £00,000.00

AX | 24/04f2020 24/04/2022 1,000,000.00

AY | 14/05/2020 14/05/2022 998,000.00

AZ | 17/06f2020 17/06/2023 500,000.00

BA | 24/06/2020 17/06/2023 498.000.00

BC |04/08/2020{ 04/08/2023 500,000.00

BD |07/08/2020| 07/10/2021 499,000.00

BF |12/08/2020 12/05/2023 250,000.00

BH {12/08/2020 1270572023 250,000.00

Bf |312/08/2020 12/05/2023 250,000.0C

BG [313/08/2020] 13/06/2023 250,600.00

B! |33/08/2020 13/06/2023 250,000.00

BK |13/08/2020 13/06/2023 250,000.00

BL |27f08/2020] 27/0Bf2013 375,080.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repitblica de Panama
www. centralfiduciaria.com
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Frimestre de julio a Septiembre 2021

SERIE FECHA DE FECHA MONTO :;2;:‘:3‘5 CORERTURA \;ﬁf:_ﬁég COBERTURA
EMISION VENCIVIIENTO | COLOCADD {s6) {%6)
{uUso) {usD)

B 02/09,2020 02/09/2024 498,000.00

BN 10/08/3030]  10/09/2022 2958,000.00

-1 11/03/2020 11/09/2023 485,000.00

BC 17/09/2020 17/03/ 2022 220,000.00

18} 25/03/2020 25/11/2021 453,000.00

BS 30/09/2020 30/09/2022 0.00

BR 02/10/2020 02/09/2022| 1.198,000.00

BT 07/10/2020 07/10/2023 500,000.00

B0 08710/2020| 09/13/2021 S00,000.00

BY 18/131/2020 18/11/2024 500,000.00

Bz 07/12/2020 07/06/2022| 1,000,000.00

8X% 13/12/2020 13/11/22032 486, 60000

[+.% 18/312/2020 18/12/2022|  1,000,000.00

=) 23/12/20Z0 23/12/2022| 32,000,000.00

CC 20/12/2020 36/01/2023| 2,000,000.00

CE or/01/2021 08/01/2022| 1.640,000.00

:::; :ﬁi o :,/2‘ gi:_ gz’;g;gzzi g:gx:gg 59,462,612 320 110.06 100,458,545.18 18595
[=£] 14/01/2021 14/01/2022| 3,225,600.00

i 14/01/2021 14/02/ 2022 679, 000.00

[=8 257012021 25/01/2023 g95_000.00
(=Y} 27/01/2023 27/01/2023 £26,000.00

CHN 04/02/2021 04/02/2024 497,000.00

[2] 04/02/2021 Q40272024  1,000,000.00

[ o 04/02/2021 0a/02/2023 439, 000.00
O 26/02/2021 26/02/2025 S00,000.00

[a 26/02/2021 26/02/2022| 1,000,000.00

s 142/03/2021 12/03/20325 483,000.00

or 14/03/2021 141172022 726,000.00
[anY) 17/ 03/2021 17/02/ 2028 3,0C0,000.00

[=34 17/03/2021. 17/032/2024 1,000,000.00

[=T] 31703/2021 z1/03/2023|  1,000,000.00

v 2403 2021 24/01/2023 200,000.00

Y 20/05/2021 20/07 /2022 &92, 00000

Totz! de Emisiones en Circulacién y
eon garanrias Cedidas al Fideicomiso

54,025,000.00

Total da Emisiones en Croulacidon

64, 645,000.00

= 01/06/2021 O8/0L/2022 £15,000.00
DA 0S5/06/2021 05/06/2023 994,000.60
DB 11/06/2021 131172022 500,000.00
[ 14/06/2021 14/06/ 2023 871,000.C0
(23] 21/06/2021 2106/ 2023 1,359,000 00
Ot 28/06/2021 2B/06/ 2023 51500000
DF 2E/O6/2021 2B/06/ 2023 1,000, 00000 . _ -
— En proceso de cesion istro, dento de Ios 120 dias
bG 11/07/2021 11/07/2023 710,000.00 cmt&rnpladusver:i[ l:or:l:rato fiduciario.
DH 04/08/2021 04/02/ 2023 500,000.00
3] 14/68/2021 34/02/2023 305,000.00
[2]] 2370820321 23/08/2023 A455,000D.00
(2.9 2B/08/2021 28/02/2021 1,225 00000
(=18 06/09/2021 o4/10/2022 1,225,000.00
DM 24/09/2021 2471172022 360,000.00
D 29/09/2021 27/3%/2022 66,000.00
Tetat de Emisiones en Circulacién no
cubiertas 10,520,000.00
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Trirmestre de octubre a diciembre 2021
serie| FECHADE FECHA MONTS DE ph:g;—:i’n?s COBERTLIRA WALOR EMN COBERTIIRA
EMAISHIMN WERNCIMMIENTO EfISION (Lamm (56} AN ALLIOS (US0) -9
Py S0/0S/2009 IN/OS/ROR2 200,.000.00
K QYOO O7/ OB/ 2022 4. 006,000.00
¥ 14/085/20102 14/08/2022 400,000.00
[ D409 /20 LS 04/08/2022 DOO0,000 00
=] 20/12/2019 Fi=Yink Wirlvl-3- 2,000,000 .00
R 24/09/2019 2409 /2022 1,000.000.00
A OR/OI 2020 O2/02/2022 1.000,000.00
Al o5 /02/2020 Q5 /02,2022 SG0.000.00
A 0G6/02 /2020 OE/O2/2022 506,.000.00
AL Z2A/02/2020 2A/02/2032 S53.000.00
AnA 231 /02/202C Z2L/02/2022 1,000, 000.00
A 04/03/2020 Qa4 03 /2023 500, 000.00
AL 1L2/03/20Z0 12/03/2024 1,000,000 .00
o AB/OZ/2020 1=2/083/2022 SO00,.000.00
AR 2O0/03/2020 ZO /0BG 1,000,.000.00
AL ZE/O0B/2020 /0SS /2022 ADTF, 00,00
A OE/0A/2020 o308/ 2022 A76,000.00
AR 24/04 /2020 24/04/ 2022 1,.000,000.00
Y 1a4/05 /2030 14/05/2022 295.000.00
AZ 17/06 /2020 L7 OGS2023 500,000,000
B 24/0&6 /2220 17/O06/2023 498,000.00
BC oOA/OBE/ 2020 OS/OB/2023 S00.000.00
BF 12 /08/2020 12/0%/2023 250.000,00
i 12/08/2020 12/05/20232 250,.000.00
= e fOG/2O20 VY YETIT) o 000 .00 &1,582,375.02 110.00 |95 661,974,102 A76. 24
B L3I/O0B/Z2020 AR OS/ZD2D 250,000.00
B 12/08/2020 i3/ 06/20232 250,000.00
B K 13/092/2020 13/06/2023 50,000 00
Bl 27/OB/BO20 27/OB/Z0ZF ATE, Q00 .00
spol D2/0S/2020 D2/09/2024 49E,000.00
BN ADSODSZO20 1LD/O8 /2022 99E,.000.00
sSP 11/09/2020 11/09,/2025 485,008.00
Bo 17/ /OG0 /2020 1FSOXSZO2D 270.000.00
BR OZ/10/2020 OZ/OS /2022 1.1985,000.00
aT O7/I0/20Z0 o7 /10/2023 500.000.00
BY. A/ 1T /2020 igsii/zozAa 500 000.00
B2 OQF/L2 2020 Q7 /062022 1,000,000 00
B 1Z/12/2020 13/11/2203 ABE, 000, .00
o AB/AZ/2020 ABSE2 /2022 1,000,000.00
CB 2ELAR2OZ0 22/AL2/2022 2.000.000.00
cc 2O/ALZ2/2020 20/01/Z02 2, 000.000.00
=15 o0s8/0L /2021 QE/OL/2022 1.540.000 .00
<F A2/01 /2023 oB/01/202% 4A00,000.00
ey 10/01 /20221 1o/Ov /2o 250.000.00
<H 14012020 14/01 /2022 1.225,000.00
] 14/01/2021 18 /02 /2022 FO0O,000 00
(=18 /oL 20T] 25/01/2023 995,000.00
cw | zv/scr/z202d 27/01/2028 528,000.00
[ ] oasO2 /2023 DA/02 /2029 497,000.00
co o302 /2021 QAfOZ 2024 1.000,000.00
(=1 oasQZf2021 oA /ZO2T 45%9.000.00
=3 2602/ 2020 26 /02 /2025 500,000.00
CR 2E/02/20271 ZE/OB/2022 1,000.000.00
o= AZ2/02 /2021 1LZ/OZIFZOZES 483 000.00
=T 1A/OR /2023 14/11/2022 FR6,000. 00
cw 17/02/2020 A7/O2/2024 1,000,000 00
(= L7 OSR0L 17032024 1,000,000.00
(=N} 1 O0S/202 0 21/03 /2023 1,000,000 .00
[ ¥ Fas0z3 /2021 2ASOL/ZOZE 500,000,000
o 20/05 /2021 20/07 /2022 592,.000.00
==z 0A/O06/Z20Z1 Qg0 /20322 515,000.00
oA | OS/OS/2072 OS/08/2023 254,.000.00
[=]-] 12/05/2021 1z/A1/20232 500.600.00
oc 14/06/2023 i4/06/2023 2420,.000.00
[=]=) 21/06/2022 21 /06/2023 1,858 . 000.00
(=] Z2E/O06/20T ] 28/06/2023 S90,.000. 00
D F ZB/O06 /2021 Z2RE/OG/Z023 1,000,000 00
DG 1L1/0FS/202L LA/ OFI2023 1.000,0048.00
DH Da/08 /2021 04,02 /3023 500,.000.00
[a]] 14/08/2021 1LA/D2/2023 429,000.00
D 23/08/2021 22/08/2023 465,000.00
=14 22/08/2021 25/08/20322 1.235,000.Q00
Total de Emisicnes en Circulacidn v
con garantias Cedidas al
Fideicomlso 55%,922,000.00

Urbanizacion Qbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panam3, Republica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

SERIE

FECHADE
EMISION

FECHA
VENCIMIENTO

MONTODE
EMISION

MONTOEN
PRESTAMOS

1U5D)

COBERTURA
%)

VALOREN
AVALUOS{USD)

COBERTURA
%)

DL

06/05/2021

04/10/2023

1,225,000.00

DM

24/03/2021

47110

360,000.00

DN

29/09/2021

29/127200

96,000.00

DO

04/10/2021

03/04/2023

500,000.00

DP

07/10/2021

07/01/2023

417,000.00

DQ

09/10/2021

09/1072023

793,000.00

DR

09/10/2021

09/01/2023

797,000.00

DU

15/11/2021

15/11/2023

700,000.00

DV

18/11/2021

18/11/2023

1,200,000.00

W

19/11/2001

19/11/2023

1,500,000.0)

DS

25/11/2021

15/02/2023

199.000.00]

DT

/100

01/03/2023

235,000.00

DX

10/12/2021

101122013

700,000.00

B

10/12/2021

10/12/2023

979,000.00

bY

0f12200

1R/12/2003

§84,000.00%

EA

15/12/2021

15/12/2021

500,000.00

&

16/12/2021

16/12/2023

1,600,000.00

D

1771272011

17/06/2023

255,000,003

En proceso de cesicn y registro, dentro delos 120 dfs
contemplados en e contrato fiduciario.

Total de Emistones en Circulacion
no Cubiertas

£3,240,000.00}

Total de Emisiones en Circulacion

69,223,000.00}

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panama, Replblica de Panam3
Tel.: (S07) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE OE ENERO A MARZO - 2022

MONTO EN
SERIE NEMOTECNICO FECHA DE FECHA MONTO PRESTAMOS COBERTURA|  VALOR EN COBERTURA

EMISION | VENCIMIENTD | COLOCADO (USD) %) AVALUOS {%)
A HAMETOTB7500522A 30/05/2019 30/05/2022 BO00,000,00
K HMETO787500822K 07,/08/2019 m;oa;ﬁ' 1,000,000.60
M HMETO7E7500822M 14/08/2018 14/08/2022) 400.000.001
[=Y HMETO7500009220, 06/06/2019 04/09/2022 300,000.00|
R FHMETOZS0000922R 24/08/2018 24/09/2022] 1 000.000.00
AN HMETOT25000323N 04,03/ 20201 04/03/2023) 500.000.00)
AD HMETQ7500003240 12/03/ 2020 12/03/2024]  1,000,000.00
AV HMETOT25000422Y 03/04/ 2020 03/04/2022 500,0060.00
A HMETO725000422% 24/04/2020) 24/04/2022]  1,000,000.00
AY KMETD775000522Y 14/05/2020) 14/05,/2022) $98,000.00]
AZ HMETOS000006237 17/06/2020) 174062023 500,000.001
BA HMETOS00000623A 24/06/2020§ 17/056/2023] 498,000.00|
BL HMETO800000823¢ 34/08/2020] 04/08/2023 500,000.001
BF HMETHE00000523F 12/08/2020) 12/05/2023 250,000.00
BM HMETO8U0000523H 12/08/2020) 12/05/2023)  250,000.00
Bl HMETDS000005 23| 12/08/2020 12/05/2023 25(,000.00
BG HMET0S000006236 13/08/2020) 13/06/2023 250,000.00
BJ HMETOS00000623] 13/08/2020) 13/06/2023 250,000.00
BK HMETO800000E2Z3 K 13/0B/2020 13/06/2023 250,000.00
BL HMETNE00000823L 27/05/2020] 27/08/2023 475,0060.00
B HMETG8250009240M 02/09/2020 02/09/2024) 498,000.00
BN HWMETD775000922N 10/09/2020] 10/08/ 3022 958,000.00]
BP HMETO800000923P 11/09/2020 11/09/2023 50,000.00]
BR HMETD775000022R 402/10/2020 oz/08/2072|  1,198.000.00
BT HMETOS00061023T 07/10/2020 07/10/2023]  500.000.00)
8Y HMETO825001124Y 18/11/2020 18/11/2024]  500,000.00
BZ HMETO72500056222 07/12/2020 o7/06/2022F  1,000,000.00
BX KMETOS00001123X 13/12/2020 13/11/2203f  486.000.00
CA HMETQ7 750012228 1871272020 18/12/2022]  1,000,000.00
=) HMETOT 250007226 1070142023 16/07/2022] 390,000.00)
CL HMETOT?S000123L 25/01/2021 23/01/2023) 545,000.00,
M HMETO775000123M 27/01/2021) 27/01/2023] S76,000.00
CN HMETO300000224N 04/02/2021) 04/02/2024) 497,000.00
=) HMETO08000002240 04/02/2021 04/02/2024]  1,000,000.00]

cp HMETO775000223P 04/02/2021 04/02/2023]  500,000.00 53,036,531.34 120% 82,569,633.44 172
[} HMETDE250002250, 26/032/2021] 26,02/2025) 500,000.00)
CR HMETOT75000822R 26/02/2021) 26,08/2022]  1,000,000.00
cs HMET08250003255 12/63/2021) 12/03/2025 453,000.00
[=3 MMETD725001122T 14/03/2021 14/11/2022 726,000.00
o HMETO550000224W 17/03/2021 17/02/2024]  1.000,000.00
=4 HMETDE5G000324% 17/03/2021 17/03/2024]  1,000,000.00
cu WMMETG7500003234U 21,/03/3021 21/03/2023} _ 1,000,000.00
o HMETD7S0000223Y 24/03/2021 24/03/2023 800,000.00
= HMET0O700000722Y 20/05/2021 20/07/2022 £99,000.00)
far] HMETOZO0DD08222 01/06/2021! 08/01/2022 515,000
=7 HMETO7250005234 05/06/2021 D5/06/2023 954,000.00
DC HMETOT25000623C 14/06/2021 mfoszzegj $90.000.00]
D& HMETO7000012228 11/06/2023 12/11/2022 500,000.00
DD HMETOT250006230 21/06/2021 21,/06/2023]  1,359,000.00
DE HMETO725000823E 28/06/2021 28/06/2023) 500,006.00
DF HMETO725000623F 28/06/2021 28/06/2023]  1,000,000.00
DG HMET0725000723G 11/07/2021 11,/07/2023] 3.000,000.00
DH HMETO700000223H 04/08/2023] 04/02/2023 500,000.00]
Di HMETOY25000223! 14/08/2022] 14/02,/2023 500,000.00!
i KMETO775000824) 23/08/2021 23/08,/2023) 45E, 000,00
DK AMETO725000823K 28/08/2021 28/08/2021]  1,235,000.00
Dt HMETO725000323L 06/08/2021) pa/f10/2023]  1.225,000.00
D HMETH7H0001122M 24/09/2021 2441172022 375,000.00
DN HMETD706001122N 28/09/2021] 28/12/3022 100,000.00
oo HMETD700000423C 04/50/3021 03/04/2023]  500,000.09
DF HMETD700000123F 07/10/2021] 07/01/2028]  a99.000.00
37 HMETD7250010230 09/10/ 2021 pa/10/2023] 793,000,001
OR HMETGFO00DO123R 09/10/2021 na/01/2023]  797,000.00
DU HMETD725001 3234 15/11/2021 15/11/2023¢  700,000.00
DV HMETQ700001123Y 18/11/2021 18/13/2023]  1,200,000.00
oW HMETOTOD01123W 19/11/2021 19/11/2023]  1,500.000.00|
oS HMET070000022335 25/11/2023 25/02/2023| 493,000.00)
T HMETH700000323T 29/11/2021) 01/03/2023| 300,000.00

Totai de las emisi an cil idn y con g £ didas al

|fideicomiso 48,163,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam3, Repiblica de Panama
Tel.: {507) 306-1230 / www,centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ENERD A MARZO - 2022

MONTC EN
SERIE NEMOTECNICO FECHA DFE FECHA MONTO BRESTAMOS COBERTURA VALOR EN COBRERTURA
EMISION | VENCIMIENTO | COLOCADO UsD) (%) AVALGOS %)
E& HIMETO?000012238 1071272021 10412/ 2023] 599,000.00
DX |AmETO725001223% | 1o712/2021]  10/12/2023] _ 700,000.50
oY |AmeTo7o0001223Y | 13/12/2021|  12/12/2023|  995,000.00
EA  |HvET0700003223A | 1571272021  15/12/2021]  500,000.00
EC HMETO700001223C 1641272021 16/12/2023 1,600, 000.00
0z [imeETos7s000623z | 17/12/2021]  17/06/2023]  261,000.00
£E HMETO700000124E 19/01/2022 29/01/2024' 1,004, 000.00,
£F HMETO700000122F | 19/01/2022]  22/12/2023] _ 971,000,00
ED HMETOT00000124D 20/01/2022 20/01/2024  1,3100,000.00,
EG HMETOZ700000124G 2040172022 20/01/2024 500,000,00:
EH HMETOB75000823H | 03/02/2023] . 03/08/2023] _ 2,000,000.00 . y
Bl aETorooo002241 | 0s/03/2022]  0s/03/202a]  Zs0.0m000] M PIOCese de registroy cesidn, dentro de los 130 dias
EK HMETO700000224K | 06/02/2022|  0B/02/2024]  459,000.00 contemplados en ef contrato fiduciario
El BMETHETS0008231 07/01/2022 77082023 1,400,000.03
BL HMETO7000003241 | 08/02/2022] _ 08/03/2024] _ 500,000.00
EM  |HMETOGS0000323M | 14/02/2022F | 14/03/2023| _ 700,000.00)
[4+] HMETOE7S000823Q 14/02,/2032] 14,’03[2 023 500,000.00|
EN HMETO?00000224N 217022022 21/02}'2024[ &00,0643.00
ED HMETO7000002240 | 21/02/2022]  21/02/200d]  460,000.00
£ HMETO70000022aP | 21/02/2022]  21/02/2024]  1,000,000.00)
ER HMETO700000224R | 28/02/2022]  25/03/2024] _ 900,000.00
Es HMET06750003245 | 20/03/2022] _ 20/03/2024] _ 850,000.00)
€T |RMET700000324T | 25/03/2022]  25/03/2024]  500,000.00)
Total de las emisiones en circulaciin no cubiertas 38,755,000.00
Total de en circulaci 66,918,000.00

13. Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.

De acuerdo con la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de coberiura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del segundo trimestre de 2022 es de 110% en cesiones de
préstamos con garantia hipotecaria y 160% en el valor de los avallos de las propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamos lo
siguiente:

a) Las Series K, M, @, R, AN, AQ, BF, BH, Bl, BG, BJ, BK, BM, BN, BR, BT, BY, BX, CA,
CG, CL, CM, CN, CO, CP, CQ, CR, CS, CT, CW, CX, CV, CU, CY, CZ, DA, DB, DC,
DD, DE, DF, DG, DH, DI, DJ, DK, DL, DM, DN, DP, CO, DQ, DR, DU, DV, DW, DS,
DT, EB, DX, DY, EA, EC,DZ, EE, EF, ED, EG, EH, EJ, EK, El, EL, EM, EQ, EN, EC,
EP y ER cumple con la cobertura indicada.
t as Series ES, ET, EU y EV se encuentran en proceso de registro y cesion cumpliendo
con los 120 dfas previstos en el contrato de fideicomiso.

b)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panam4, Republica de Panami
Tel.: {507) 306-1230 f www.centraifiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: {507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2022
MONTO EN
SERIE NEMOTECNICO FECHADE { FECHA MONTO PRESTAMOS COBERTURA VAI.OIEEN COBERTURA
EMISION |VENCIMIENTO| COLOCADO s {%) AVALUOS {%)

X HMET0787500822K | 07/08/2019)  07/08/2022] 1,000,000.00

M HMETO787500822M | 14/08/2019  14/08/2022)  400,000.00

Q HMETO750000922Q | 04/09/2019  04/08/2022  900,000.00

R HVETO750000922R | 24/08/2018  24/08/2022] 1,000,000.00

AN HMETO725000323N | 04/03/2020]  04/03/2023]  500,000.00

AQ HMET07500003240 | 12/03/20200  12/03/2024) 1,000,000.00

BF HMETOS00000523F | 12/08/2000]  12/05/2023)  250,000.00

BH HMETOS00000523H | 12/08/2020]  12/05/2023)  250,000.00

Bl HMET0800000523) | 12/08/2020{ 12/05/2023]  250,000.00

BG HMET0800000623G | 13/08/2020]  13/06/2023]  250,000.00

Bl HMET0800000623] | 13/08/2020]  13/06/2023}  250,000.00

8K HMET0800000623K | 13/08/2020f  13/06/2023|  250,000.00

BM HMET0825000024M | 02/05/2020|  02/09/2024{  488,000.00

BN HMETO775000922N | 10/09/20201  10/09/2022|  998,000.00

BR HMETO7750009228 | 02/10/2020  2/09/2022; 1,198,000.00 agiann] wow  |wsemes s
il HMETOB000010237 | 07/10/2020)  07/10/2023]  500,000.00

BY HMETOBZ5001124Y | 18/11/2020)  18/11/20241  300,000.00

BX HMETO800001123% | 13/12/2020  13/13/223(  486,000.00

(A HMETO7750012224 | 18/12/2020] 18/12/2022| 1,000,000.00

6 HMFT(7250007226 | 10/01/2021]  10/07/2002}  980,000.00

(L HMET0775000123L | 25/03/2021}  25/01/2023]  995,000.00

M HMET0775000123M | 27/01/2021}  27/01/2023|  576,000.00

(N HMETOS00000224N | 04/02/2021]  04/02/2024}  497,000.00

0 HMET08000002240 | 04/02/2020}  04/02/2024] 1,000,000.00

e HMETO775000223P | 04/02/2021]  04/02/2023|  500,000.00

Q HMET08250002250 | 26/02/2021]  26/02/2025;  500,000.00

(R HMETO775000822R | 26/02/2021)  2608/2022 1,000,000.00

€S HMET(8750003255 | 12/03/2021]  12/03/2025)  483,600.00

a HMETOT2S0011227 | 14/03/2021)  14/14/2022  726,000.80

W HMET0650000224w | 17/03/2024]  17/02/2024] 1,000,000.00
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Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 78

TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2022
MONTO EN
SERIE NENOTECNICO FECHADE |  FECHA MONTO PRESTAMOS COBERTURA VAE.GIEEN COBERTURA
EMISION |VENCIMIENTQ| COLOCADO s} {%) AVALUOS (%)

X HMETDB50000324X | 17/03/2021]  17/03/2024} 1,000,000.00

v HMETO750000123V | 24/03/2021]  24/01/2023)  800,000.00

U HMET0750000323U | 2170372021, 21/03/2023| 1,000,000.00

&Y HMETO700000722Y | 20/05/2021]  20/07/2022]  699,000.00

I HMETO700000822Z | 01/06/2021]  08/01/2022]  515,000.00

DA HMET0725000623A | 05/06/2021]  05/06/2023F  994,000.00

DB HMETC7000012228 | 11/06/2021  12/11/2022)  500,000.00

0C HMETO725000623C | 14/06/2021)  14/06/2023]  990,000.00

0D HMET0725000623D | 21/06/2021|  21/06/2023] 1,359,000.00

DE HMETO725000623E | 28/06/2021|  28/06/2023]  600,000.00

DF HMETO725000623F | 28/06/2021)  28/06/2023f 1,000,000.00

DG HMET07250007236G | 11/07/2021]  14/07/2023] 1,000,000.00

DH HMET0700000223H | 04/08/2021}  04/02/2023]  500,000.00

DI HMETO7250002231 | 14/08/2021)  14/02/2023]  500,000.00

)] HMET0775000824) | 23/08/2021]  23/08/2023|  465,000.00

0K HMETO725000823K | 28/08/2021  28/08/2021 1,235,000.00164,861,324.12  110%  [90,74293094|  154%
Ol HMETO725000323L | 06/09/2024}  04/03/2023( 1,225,000.00

oM HMETO700001122M | 24/09/2028]  24/11/20221 375,000.00

DN HMETO700001122N | 27/08/2021]  27/12/2022f  106,000.00

DP HMETO700000123P | 07/10/2021; 07/01/2023|  455,000.00

{0 HMETO7000004230 | 04/20/2024]  03/04/2023|  500,000.00

] HMET0725001023Q | 08/10/2021]  09/10/2023}  763,000.00

DR HMETOT00000123R | 09/10/2021)  08/01/2023]  797,000.00

ol HMET07250011230 | 15/41/2021)  15/11/2023)  700,000.00

oy HMETO700001123Y | 18/11/2021]  18/14/2023F 1,200,000.00

W HMETO700001123W | 18/11/2021)  19/11/2023] 1,500,000.00

DS HMETO7000002238 | 25/11/2024)  25/02/2023  499,000.00

oT HMETO700000323T | 29/11/2021]  01/03/2023|  300,000.00

EB HMETO7000012238 | 10/12/2021)  10/12/2023]  999,000.00

DX HMETO725001223¢ | 10/12/2024) 10/12/2023]  700,000.00

DY HMETO700001223Y | 12/12/2028] 12/12/2023)  995,000.00




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRIL & JUNIO - 2022
MONTO EN
SERIE NEMOTECNICO FECHA DE FECHA MONTO PRESTAMIOS COBERTURA VALOF? EN | COBERTURA
EMISION |VENCIMIENTO] COLOCADO {USD) (%} AVALLIDS (%)
EA HMETO700001223A | 15/12/2021| 15/12/2021]  500,000.00
EC HMETO700001223C | 16/12/2021| 16/12/2023] 1,600,000.00
Dz HMETO6750006232 | 17/12/2021|  17/06/2023]  261,000.00
£k HMETO700000124E | 19/03/2022|  29/01/2024} 1,000,000.00
EF HMETO700000124F | 19/02/2022| 19/01/2024F  979,000.00
D HMETG700000124D | 20/01/2022|  20/01/2024) 1,100,000.00
£G HMETO700000124G | 20/01/2022|  20/01/2024]  500,000.00
EH HMETC675000823H | 03/02/2022|  03/08/2023| 2,000,000.00
E) HMETG700000224) | 05/02/2022| 05/02/2024]  250,000.00
% ANETOTO0000224K | 06/02/2022 06/0/2024] agsgonog] SIEMI2ALZ| 10K S0.74RII0IA} 154K
El HMETO6750008231 | 07/02/2022;  07/08/2023] 1,400,000.00
EL HMETO700000324L | 08/02/2022] 08/03/2024]  500,000.00
£ HMETOS50000323M | 14/02/20220  14/03/2023]  700,000.00
EQ HMETDRTS0008230 | 14/02/2022]  14/08/2023]  500,000.00
EN HMETO700000224N | 21/02/2022)  24/02/2024]  &00,000.00
£0 HMET07000002240 | 21/02/2022)  21/02/024]  498,600.00
EP HMETO700000224P | 21/02/2022|  23/02/2024) 1,000,000.00
ER HMETO700000224R | 25/02/2022¢  25/02/2024]  900,000.00
Tatal de las amisiones en circulacion y con garantias cedidas al
fideicomiso 58,843,000.00
ES HMETO6750003245 | 20/03/2022]  20/03/2024] 1,000,000.00
£ HMETOT00000324T | 25/03/2022]  25/03/2024;  500,000,00{En procesa de registro y cesion, dentro de los 180 dias
£ HMETO700000424U | 03/04/2022|  03/04/2024]  500,000.00]contemplados en el contrato fidudiarie
3 HMETOR50001023V | 24/04/20221  24/10/2023| 1,000,000.00
Total de las emisiones en circuladion no cubiertas 3,000,000.00
Total de emisiones en circutacion 61,843,000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacién que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

o 4

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores (Latinex)

Ciudad de Panama, Repdblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B




CENTRAL FIDUCIARIA

15 de jutio de 2022

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimadoc Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de & de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacién de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de junio de
2022;

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisién de VCN'S por US$25MM Fideicomiso 78-
00000030.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta piiblica, fecha de
la Resolucidn. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacion de férminos
y condiciones del valor; fecha de Resclucién y notificacion de la Resolucién.
Esta emision fue autorizada por la Superiniendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No.342-21 de 08 de julio de 2021.

3. Monte Total registrado.
L.a autorizacién incluye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Negociables por un
monto de hasta veinticinco millones de délares (USD25,000,000.00), moneda de curso
legal de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, giobal, registrada y
sin cupones, en varias series. El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
Por el momento, el fideicomiso no cuenta con patrimonio cedido a la Fiduciaria. Lafecha
inicial de oferta del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios para este fideicomiso fue
el 08 de julio de 2021 y la primera Serie salié al mercado el 06 de abril de 2022 por lo
que aun esta en periodo de gracia de los 120 dias para Ia cesion.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuei Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

5.

6.

Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las siguientes
series:

MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION
A JHMET0625000423A 900,000.00
F {HMET0825000423F 900,000.00
B |HMET06250004238 1,000,000.00
C |HMET0625000423C 1,500,000.00
G |HMET0625000423G 1,100,000.00
D |HMET0625000423D 1,000,000.00
H |HMET0625000323H 1,100,000.00
E  |HMET0625000423E 1,224,000.00
| |HMET06250005231 1,000,000.00
J |HMET0550000523] 500,000.00
K |HMETD625000523K 500,000.00
L |HMET0625000523L 500,000.00
M |HMET0575001122M 500,000.00
N [HMET0625000623N 500,000.00
0 JHMET06500006230 630,000.00
P JHMET0600000723P 787,000.00

indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que, por el momento, [as garant’as correspondientes estan en proceso de
cesion y registro, ya que las emisiones son de reciente data y se encuentran dentro de los
120 dias contemplados en el contrato de Fideicomiso.

Desgiose la composicidn de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
Ne aplica por el momento, en base a [o explicado en el punto 6.

Indicar si existe concentracién de los hienes fideicomitidos.
El Emisor atn se encuentra dentro del periodo de 120 dias para ceder las garantias del
monto colocado por ser colocaciones de recién data.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samue] Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Reptiiblica de Panamd
Tel.: {507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

10.

11.

12,

13,

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Ef Emisor se encuentra dentro del periodo de 120 dias para ceder las garantias del monto
colocado por los que no se puede confirmar este punio.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segtn su calidad de cobros
{(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

El Emisor se encuentra dentro del pericdo de 120 dias para ceder las garantias del monto
colocado por lo que no se puede confirmar este punto.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.

l.os bienes fideicomitidos estan en dodlares de los Estados Unidos de América que es la
moneda da curso legal en Panama.

Indicar la cobertura histdrica de los {ltimos 3 frimestres.

La fecha inicial de oferta del Programa Rotative de Valores Comerciales Negociables fue
el 08 de julio de 2021 y la primera Serie salié al mercado el 04 de abril de 2022 por lo que
no se puede presentar un informe de cobertura historica de la misma ya que este es e/
primer reporte frimestral.

Detallar [a relacion de cobertura estabiecida en el prospecto informative y la gue
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.

El Emisor cuenta con 120 dias calendarios después de la Fecha de Emisidn o Fecha de
Oferta de la respectiva Serie para realizar la cesidon de los créditos al Fideicomiso. Una
vez cumplide este periodo, se pedra hacer el caleulo correspondiente.

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2022

MONTO EN
SHRIE NENOTECKICO FECHADE| FECHA | MONTO ORESTAVIS COBERTURA | VALOREN | COBERTLRA

EMISION [VENCIVIENTO| COLOCADO 5] | Avawos | %)

HMETOBO000423A | 0604/2002)  Di/04f2023 90000000
HMETOB2S000A3F | 08/04/2022)  01/040203 90000000
HWETCE250004238 | 11/04/2022 0804720231  3.000.000.00
HMETOO2S000423C | 12/04/2022  e7/04/203)  1500,000.00
HMETOR2S000DIE | 20/040002  15/04/2023|  1,100,000.00
HVETOB250004230 | 2700402002 22/04/2023  1,000,008.00
HMETORZSO00323H | 270402022 3/03/2023)  1,100.000.00
HVETOSZS000AE | 2804720001 B3/04/2023 1,224,000 00[En proiceso de registro y casidn, dentro de los 180 dfas
HMETO250005231 | O605{2022( 017052023, 975,000.00{contemplados en ef contrato fiduciarie

HMETOSS0000523) | 13fosfa002)  ORMOS/023)  3%00000)
HMETORZS000523K | L6f05/2022f  11/05/2003) 4700000
HMETOR2S00023L | 17/05/20220 1252003 44000000
EMETOSTS00IL2M | 5/0502022)  24/13/2022) 50000000
HMET06250006238 | Def06/2022)  00/06/2023)  496,000.00
HMET0RS00006230 | 16/06/20221  L0/06/2023 650000004
HWETOR00000723F | 180720221 13/07/003

Total de [as emisiones en circutacion no cublertas 12,577, 000.00
Total de emisiones en circulacicn 12,577,000.00

= |l ===l —f=|—— |||l |aa||oo | - =

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacién gue requieran.

Atentamente,
CENTRAL. FIDUCIARIA, S.A.

TRy

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores, S A, (Latinex)

Urbanizacidon Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panami

Tel.: {507) 306-1230 { www.centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

15 de julio de 2022

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera;

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopeion det Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacién de sus registros, se detalla lo siguiente al 30 de junio de
2022:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de YCN's por US$42MM Fideicomiso 78-
000030

2. Resolucidn {es) de registro del valor y autorizacién para su oferta publica, fecha de
la Resolucién. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacidn de téerminos
y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacion de 1a Resolucion.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMY No. 579-14 de 25 de noviembre de 2014.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion inciuye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Negociables por un

monto de hasta cuarenta y dos miflones de doélares (USD42,000,000.00), moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series
a determinar, con un plazo de trescientos sesenta (360} dias.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
junio de 2022 de diez millones novecientos doce mil veinticuatro délares con treinta y seis

centésimos (USD 10,912,024.36).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision se han ofertado las siguientes series que cubren actualmente el
patrimonio del fideicomiso:

Urbanizacién Obartio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / wwwr.centraifiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION
FL HMET06750000722L ] 1,000,000.00
FM HMET0675000822M 600,000.00
FN HMET0675000822N 500,000.00
FQ HMET0725000922Q | 1,000,000.00
FR HMET0675000922R 850,000.00
FS HMET06500009225 500,000.00
FT HMET(0650000922T 500,000.00
FV HMET0700001022V 500,000.00
FU HMET(750001022U 1,000,000.00
GC HMET0650001122C 500,000.00
GA HMET6250001222A 1,000,000.00
GD HMET(700001222D 725,000.00
GE HMET0650001222E 700,000.00
GF HMET0625000123F 1,575,000.00
Gl HMET0600000722) 787,000.00
GG HMET0625000123G 800,000.00
GH HMET0625000123H 1,221,000.00
Gl HMET06250001231 £50,000.00
GL HMET0625000123L 1,000,000.00
GK HMET0625000123K 575,000.00
GM HMET0550000722M 500,000.00
GN HMET0650001222N 500,000.00
GO HMET06250001230 1,000,000.00
GP HMET0625000123P 600,000.00
GQ HMET0625000223Q 500,000.00
GR HMET0625000223R 500,000.00
GS HMET0625000223S | 1,600,000.00
GT HMET0625000223T 250,000.00
GU HMET(0625000323U 500,000.00
GV HMET0650000323V 550,000.00
GW HMET0625000323W 400,000.00
GX HMET0625000323X 750,000.00
GY HMET0625000323Y | 1,400,000.00
GZ HMET0625000423Z | 1,000,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenitia Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panam3, Repablica de Panama
Tel.: {(507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

6.

10.

11.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, $.A.

Desglose 1a composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emisidn esta compuesta en su totalidad
por 486 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracién de ios bienes fideicomitidos.
No existe concentracién, salvo gue todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarios segan su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitide se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en délares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

12.Indicar 1a cobertura histérica de los Gltimos 3 trimestres.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 38, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centratfiduciaria.com




CENTRAIL FIDUCIARIA

{Trimestre Jullo a3 Septiembre - 2021)

sere | Fochade Fecha de g‘ tacidn | orissan vos | Cobertura %) ‘::I:i:: Cobertura
EmisiGn Vencimiento {USD) (UsD} (UsD) {26)
[ 07/ 10/2020 02/10/20_20 1,000.000.00
DA 10/10/2020F 0S5/10/2021| 1,000,000.00
DE 12/10/2020 07/10/2021 500,000.00
DF 12/10/2000] 07/10/2023 500,000.00]
DR 22/10/2020 17710/2021 S9E,000.00
DC 22/10/2020 17/10/2021 1,000,000.00
[#]c] 01/11/2020 27710/2021 | 1,000,000.00
Di 12/11/3020 07/11/2021 500.000.00
DN A6/22/2020] 1371272021 998, 000.00]
OT 08/01/2021 o2/01/2022 725,000.00
DO 20/01/2021 15/12/2021 S500.000.00
EA 22/01/2021| 17/01/2022| 1.000.000.0C
g; igjg g:gi ;ggz;ﬁ: :gz:mgg 21,945,319.24 110.13 41,190,621 87 206.71
EB 10/02/2021 D5 02_/ 2022 1,991 ,000.00
EC 10/0272021 O5/02/2022 2933.000.00
ED 10/02/2021]  OS/0%72022 100,000.00
EE 1%02/ 2023 ajo2/f2022 00,000,000
EF 26/02/2021] 21/02/2022}  990,000.00
Ea 26/02/2021 21/02/2022 1,000,000.00
EK 04/03/2021 27/02/2022 1,986,000.00
£l 05/063/2021] 28/02/2022 490,000.00
EL 13/n3/2021 O7/03/2022 458,000.00
EM 15/03/2021F  10/03/2022 494 ,000.00
EN 21/03£ 2021 1670372022 495,000.00
EQ 01/04/2021 27,02/ 202“5 EW.OD0.0U
Toral de emislones en ciradacidn y
con garamfa cedidas al Fidelcomiseo | 19,927,000.00f
{Trimestra jullo a Sepriambre - 2021)
Monto en Monte en valor en
Serie F:::::ix v:::'::]::m Clrentiacidn Préstamos Cobertura (%) Acrabios COb(:::;u "3
{UsD) (USD) {USD)
EP 04/04/2021} 30/0372022 Z00,000.00
£EQ 0a/04/2021f 0L/10/2021 500,000.00
ET OB/04/2021 03/ 04,2022 748000100
ES C9/04/2021 Q/34/2022 1,4060,000.00
EU 21/0472021 16,045 202F 1,GO0,000.00
ER 25/04/2021| 20/04/72022 100,000.00
EVvV 02/05/202) 29/ 1072021 500,000.00
EW O2/05/2021 29/ 1072021 92 ,000.00
EX 03/05/2021 28/04/2022 1,224,00000
EY O3/05/2021 20/10/2021 1.500.000.00
EZ 14/05/ 2021 09/05/2022 1.000,000.00
FA 21/95/2021 1771172021 500,000.00
FC 21/05/2021 16/05/ 2022 S500,000.00
FB 25/05/2021] 20/05/2022 110,000.00 En proceso de cesidn y registro, denro de fos 180 dias
B 26/05/2023. ] 2Z/11/2021 SO0, D00.00 comemplados en e contrato fiduciania.
FE 09/06/2021 04/064/ 2022 500,000.00
F G 16/06/2021 11/06/2022 1,000,000.C0
FH 230672021 18/06/2022 1,000,000.00
FF 2870672021 23062022 SO0,000.00
F1 IOSOG/2021 21272023 500,000.00
Fi 1LE/OFF202], 120172022 200,000.00
Fi _34_( Q7/2021 20/01/2022 T&7 00000
FL 28/0772021 2370772022 1,000,000.00
F A 18/08/2021 13/0G8/2022 600, 000.00
FO 0G/09/2021 O5/03/2022 250,000.00
FN OE/D5/2021 20/03/2022 S00,000.00
Fl 20/09/2021 1570972021 1,200,000.00
FR 22/09/2021 A7/09/2022 845,000_00

Total de Emich

n elraulacion no

18,562,000.00

Total de Emisionwers en Circulacién

28.489.000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samue) Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repdblica de Panama

Tel.: (507) 306-1230 /

www.centratfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

{Trimestre actubre a diciembre - 2021}

Monto en
FECHA DE FECHA MONTO Valor en
SERIE
EMISION | VENCIMIENTO | COLOCADO Pr?j:;;“ Cobertura (%) | \ _1ios (usp) | oPerturs (%)
DT 08/01/2021 03/01/2022 725,000.00
EA 22/01/2021 17/01/2022) 1,000,000.00
DR 25/01/2021 25/01/2022 575,000.00
(24 25/01/2021 20/01/2022 200,000.00
EB 10/02/2021 05/02/2022| 2,000,000.00
EC 10/02/2021 05/02/2022 990,000.00
ED 10/02/2021 05/02/2022 100,000.06
EE 19/02/2021 1470272022 600,000.00
EF 26/02/2021 21/02/2022 950,000.00
EG 2640272021 21/02/2022{ 1,000,000.00
EK 04/03/2021 27/02/2022) 1,996,000.00
EJ 05/03/2021 28/02/2022 500,000.00
El 12/03/2021 07/03/2022 498,000.00
Ed 15/03/2021 10/03/2022 494,000.00
EN 210372021 16/03/2022 493,000.00| 23,850,017.73 110.17 43,301,670.57 200.02
EQ 01/04/2021 27/03/2022 200,000.00
EP 04/04/2021 30/03/2022 200,000.00
ET 08/04/2023 03/04/2022 748,000.00
ES 09/04/2021 04/04/2022| 1,400,000.00
EU 2170472021 16/04/2022| 1,000,000.00
ER 25/04/2021 20/04/2022 100,000.00
EX 03/05/2021 28/04/2022| 1,224,000.00
EZ 14/05/2021 05/05/2022| 1,000,000.00
FC 21/05/2021 16/05/2022 500,000.00
FB 25/05/2021 20/05/2022 110,000.00
FE 09/06/2021 0450672022 500,000.00
FG 16/06/2021 1170642022 1,000,000.00
FH 23/06/2021 18/06/2022( 1,000,000.00
FF 28/06/2021 23/06/2022 500,000.00
Total de emisiones en circulacién y
con garantia cedidas al Fideicomise | 21,649,000.00
Fl 16/07/2021 12/01/2022 200,000.00:
Fi 24/07/202% 20/01/2022 7R7,000.00
FL 28/07/2021 23/07/2022| 1,000,000.00
FIvI 18/08/2021 13/08/2022 600.000.00
FN 06/09/2021 30/08/2022 500.000.00
O 06/09/2021 05/03/2022 250,000.00
£Q 20/06/2021 15/09/2021]  1,000,000.00
FR 22/04/2021 17/08/2022 £45,000.00
FP a1/10/2021 3Q/03/2022 500,000.00
F5 02/10/2021 27/09/2022 490,000.00 En proceso de cesicn y registro, dentra de los 180 dias
FT 05/10/2021 30/09/2022 350,000.00 contempladas en el contrete fiduciano.
Fw 07/10/20232 02/10,/2022 500,000.00
ox 15/10/2021 13/04/2022| 1,600,000.00
EY 17/10/2021 12/10/2022| 1,000,000.00
[ 25/10/2021 26/06/2022 500,000.00)
£Y 17/11/2021 16/05/2022 500,000.00
FZ 22/11/2021 21/08/2022 500,000.00
GB 27/12/2021 25/06/2022 480,000.00
GC 01/12/2021 26/11/2022 5002,000.00
| __GA 16/12/2021 11/12/2022 £95.000.00
Total de Emisiones en circulacidén no | 12,337,000.00
Total da Emisiones en Circulacidon 34,0586,000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ENERD A MARZO - 2022

SERIE nemomecuico | FECHADE FECHA MONTO P":g:rm"s COBERTURA| VALOREN | coBerTuR
EMISION | VENCIMIENTO | coLocapo wsD) (%) avaios | A
T [RMETO7000004227 2607720201 26/07/2023]  748,000.00
ts |WMET07000004225 26/07/2020 _ 26/07/2023]  1,400,000,00
EU_ |HMET0700000422U 11/08/20000  13/08/2022] 1,000,000.00
ER  |HMETO675000822R 09/09/2020]  09/09/2022]  100,000.00
Ex_ |HMETO700000422X 26/09/2020]  26/08/2022] 1.224,000.00
B2 [HMETO7250005222 02/10/2020]  02/08/2022] 1,000,000.00
FC JHMET0675000522C 02/10/2020]  02/09/2022]  500,000.00
8 |HMETO7000005228 08/10/2020] _ 08/06/2022] _ 110,000.00
FE . JHMETO700000622E 18/10/2020] 18/09/2022]  500,000.00| 1437676247}  110% | 2953302075 227%
FG |HMET0850000622G 26/10/2020] . 26/07/2022] 1,000,000.00
FH  [HMETO750000622H 30710/2020]  30/10/2022] 1,000,000.00
FF | AMET0700000622F 23/11/2020]  23/10/9072]  500,000.00
T |mmEToerseooorzar | 29/0i/2021]  29/01/2023]  1,000,000.00
e [RvETOS75000822M | 5/02/2028|  15/02/2023]  600,000.00
PN |WMETO875000822N 20/0273021]  20/08/20221 _ 500,000.00
FQ__ |HMETO7250005220 | _ 08/03/2023|  08/03/2023]  1.000,000.00
FR__ |UMETOS75000922R 12j08/2001]  12/04/2023] _ 845,000.00
Total de las emisiones en circulacion y ¢con garantias cedidas al
fideicomiso 13,027,000.00
Fs  THMETOB500009225 | 021072021 | 27/09/2022 | 500,000.00
FT IHMETOB50000922T | 05/10/2021 | 30/09/2022 | _ 500,000.00
A IRMETO700001022Y | 07/10/2021 | 02/10/2022 | 500,000.00
X [RMETOB00000492% | 15/10/2021 | 13/04/2022 |  1,000,000.00
FU_ |HMETO7500010220 | 17/10/2021 | 12/10/2022 | 1,000,008.00
Fw  |HMET0625000622W | 29/10/2021 | 26/06/2022 | 500,000.00
FY  JnMvETOs25000522Y | 17/11/2021 | 15/05/2022 | 500,000.00
f7 InuMET08000005222 | 22/11/2021 | 21/05/2022 | 500,000.00
Gc  IHMET0BS0001122C | 01/12/2021 | 26/13/2022 | 500,000.00
ch [WMETs2s000m222A | 16/12/2021 | 11/12/2022 595,000.00)
a8 [HMET0S000006228 | 27/12/2021 | 25/06/2022 |  495,000.00
Gf  |HMETO650001222E | 05/01/2022 | 28/12/2022 | 700,000.00
50 |HMETO70000L2220 | 03/01/z022 | 29/12/2022 | 725,000.00
GF  JHMETOS25000123F | 08/01/2022 | 01/03/2023 | 1,575,000.00
56 [HMETDE250001236 | 13/01/2022 | 01/08/2023 800,000.00 ) g
T Trveroesccorzan | iajon/2022 | Gojor/202 | zznonopn| M Avecese de registroy cesion, dentio de los 180 dias
T [HmET06250001231 | 17/01/2022 | 12/03/2023 | 650,000.00 contemplados en el contrato fidiciario
o1 |nmETos00000722 ] 20/01/7022 | 16/07/2022 787,000.00
oL |HMETOsZ5000123L | 21/01/2022 | 1670172023 953,000,00)
Gk |HMEToBZ5000123K | 25/01/2022 | 20/01/2022 575,000.00
oM |RMETOSs0000722M | 27/01/2022 | 26/07/2022 | 500,000.00
on |RVETOSSG001222N | 28/01/2002 | 24/12/2022 | 500,000.00
60 |HVETO5250001230 | 05/02/2022 | 30/01/2023 | 1,000,000.00
&P |HMET06250001230 | 05/02/2022 | 30/01/2073 | 556,000.00
60 IHMET06250002230, | 14/02/2002 | 09/02/2023 |  455,000.00
GR - [HMIET0625000223R | 21/02/2022 | 16/02/2073 |  500,000.00
Te  |IMET06250002235 | 27/02/2022 | 22/02/2023 | 1,597,000.00
o |AMETOSZ50002237 | 05/03/2022 | 28/02/202% |  750,000.00
ou |HMETOG250002230 | 07/03/2022 | 26/02/2023 | 500,000.00
ov  JumeTosso0003z3y | 11/03/2022 | 06/03/2023 | 550.000.00
oW IHVETOB25000323w | 15/03/2022 | 10/03/2023 |  400,000.00f
Total de las emisiones en circulacion na cublertas 21,824,000.00
Total de emisionas en circulacion 34.851,000.008
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CENTRAL FIDUCIARIA

13. Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo vy la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacian.
De acuerdo con la infermacion establecida en el Prospecto Informative y el Conirato de
Fideicomisc, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del segundo frimestre de 2022 es de 110% en cesiones de
préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avallos de las propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacién a la presente emision, confirmamos lo
siguiente:

a) !_a:? Series FL, FM, FN, FQ, FR, FS, FT, FV, FU, GC y GA cumplen con ia cobertura
b) Il?;jslcggﬁ‘es GD, GE, GF, GJ, GG, GH, Gl, GL, GK, GM, GN, GO, GP, GQ, GR, GS,
GT, GU, GV, GW, GX, GY y GZ se encuentran en proceso de registro y cesion
cumpliendo con los 180 dias previstos en el contrato de fideicomiso.
TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2022
SEREE NEMOTECHICO FECHA DE FECHA MONTC :;Esﬁ;?s COBERTURA ‘JALOI? EN |COBERTURA
EMISION | VENCIMIENTO | COLOCADO (U50) (%) AVALUOS %)
Koo jHMET6750000722L /07120248 23/07/2022  1,000,000.00
FM  THMETO675000822M 18/08/2024F  13/08/2022F  500,000.00
FN  |HMETO675000822N 06/09/2024}  30/08/2022)  500,000.00
FQ  |HMET07250009220, 0/09/2021)  15/08/2022)  1,000,000.00
FR |HMET0675000922R 2/09/2000  17/05/2022)  845,000.00
FS  |HMET06500009225 02/10/2021)  27/08/20221 500000001 1091202436 137% | 22,637,23238) 285%
FT  |HVET0550000922T 05/10/2021]  30/05/2022]  500,000.00
A JHMET0700001022V 07102011 02/10/2022)  500,000.00
FU  [HMET0750001022U 17/10/2021)  12/10/2022) 1,000,000.00
GC  |HMET0650001122C 04/12/2021)  26/11/2022]  500,000.00
GA  [HMET62500012224 16/12/2028  11/12/2002F  1,000,000.00
Total de fas emisiones en circulacion y con garantias cedidas al
fideicomiso 7,845,000.00
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TRIMESTRE DE ABRIL A JUNI - 2022
fECHA DE FECHA MONKTO M?NTO EN COBERTURA| VALOREN |CCBERTURA
SERIE | NEMOTECNICC | posion  |venomiento | colocano PRE(SJSZTOS e | avados | )
G0 |HMETOTO00012220 | oajoyja0zz]  29/12j2022]  725,000.0
G INMETOGS0001Z22E | osjoya0zz]  28/12/2022]  700,000.00
GF  |HMETOGZSO00123F | 08/01/2022]  O1/03/2023 1575,00000
6l |HMETOS0000T22) | 20/01/2022]  16/07/2002]  787,000.00
GG |HMETOG2S0001236 | 13/01/2022]  01/08/2023]  800,000.00
GH  IHVETOG2S0001Z3H | 14/01/2022]  09/03/2023] 1,221,000.00
Gl IHMETGZS0NOIZS | 17/0Nj2012]  12/01/2023]  650,00000
6L |AMEemsoo0inL | 21/0120m]  1e/01/2003 99300000
Gk |HMETORISO0IZK | 25/01/2027]  200/2023|  575,000.00
M |HMET0SS0000722M | 27/01/2012]  26/07/2022]  500,000.00
N |WMETOGS0001ZZZN | 28/02022]  24/12/2072  500,000.00 . . ,
50 ImvETossooeio | o5/l 30/on/20z3 Loonongg] o Proceso de registroy cesion, dentro de los 180 dias
P IAMETOSIS000123p | 05/02/2022]  30/01/2023]  600,000.00 contemplados en el contrato fiduciaria
60 |HMETOGZS0002230. | 14/02/2022]  03/02/2003]  500,000.00
GR |HMETOBZS00223R | 21/02/2022]  16/02/2023|  500,000.00
G5 |HMET0BZS0N0ZI3S | 2rjoy0m|  2/0a/1073] 1597,00000
6T IWMETORIS000223T | 05/03/2012]  28fopjn073|  750,00000
U |HMETO6ZS00323U | 07/03/2023]  02/03/2023|  500,000.00
GV HMETOGSO00BIV | 11/03/2022]  06/03/2023]  550,000.00
GW  IRMETOG2500033W | 15/03/20220  10/03/2023]  400,000.00
GX |HMETOG2S000323% | 03/04/2022]  29/03/2023]  748,000.00
67 |HVETOG2S00373Y | 04/04/2022]  30/03/2023 1,400,000.00
67 |AMETOSS000428z | le/oa/2022] 11042033 990,000.00
Total de las emisiones en circuladién o cubjertas 18,061,000.00
Total de emisiones en dirculacién 26,006,000.004

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cuaiquier

Atentamenite,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

et

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores (Latinex)
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CENTRAL FIDUCIARIA

15 de julio de 2022

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del
Acuerdo N° 3-2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la
presentacion de solicitudes de registro de valores y terminacién de sus registros, se
detalla lo siguiente al 30 de junio de 2022:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US$45MM Fideicomisc
78-00045.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica,
- fecha de la Resolucién. Cuando aplique, Resolucion de registro de
modificacién de términos y condiciones del valor; fecha de Resolucion y
notificacion de fa Resolucién.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucion SMV No.697-17 de 22 de diciembre de 2017.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios por un monto
hasta de cuarenta y cinco millones de dolares (USD45,000,000.00), moneda de
curso legal de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global,
registrada y sin cupones. Los Bonos seran emitidos en varias series a determinar.
E! Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al
30 de junio de 2022 de treinta y nueve millones ochocientos sesenta y seis mil
seiscientos veintidés délares con once centésimos (USD39,866,622.11).

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Repdblica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las
siguientes series:

SERIE[ NEMOTECNICO |{MONTOQ OE EMISION SERIE}] NEMOTECNICO  {MONTO DE EMISION
G [HMET0800000523G 250,000.00 CQ HMETO775000123Q 1,000,000.00
N |HMET0800000722N 500,000.00 (X [HMET0775000123X 1,100,000.00
{ |HMET0800000822U 500,000.00 CR {HMET0775000123R 500,000.60
X [HMET0800000922X 500,000.00 CT HMET07750002237 2,000,000.00
AE  |HMET0800001022E 300,000.00 CY HMET0775000822Y 550,000.00

AG [HMET0800001122G 600,000.00 CV |HMET0775000223V 350,000.00
AP |HMET0800000123P 500,000.00 CW [HMET080000224W 400,000.00
AR [HMET0800000223R 500,000.00 CZ [HMET0750001122Z 500,000.00
AU |HMET0800000223U 1,000,000.00 DA [HMET0750001222A 1,000,000.00
AW |HMET0800000223W 750,000.00 DB [HMET07500004238 500,000.00
B |HMET0750001022) 1,000,000.00 DC [HMET0750000223C 500,000.00
BK [HMET0725000223K 900,000.00 DD [HMET0775000423D 500,000.00
BS [HMET07750008225 500,000.00 DE |HMET0750000423E 700,000.00
BV [HMET0775000822V 1,000,000.00 DF |HMETQ750000423F 600,000.00
BW [HMET0775000822W 1,000,000.00 DG |HMETO7500005236 500,000.00
BU |{HMET0775000822U 500,000.00 DH |HMET0750000523H 800,000.00
BX HMET0775000922X 1,000,000.00 D |HMET0725000123 450,000.00
BY |HMET0750000822Y 300,000.00 D {HMET0700000223) 1,000,000.00
BZ [HMETO07750007222 500,000.00 OK {HMET0700001223K 500,000.00
CA [HMET0775000822A 500,000.00 DL {HMET0675000823L 500,000.00
CC |HMET0775000822C 200,000.00 DG JHMET07250003250 250,000.00
CD |HMET07750010220 500,000.00 OM {HMET0850000923M 500,000.00
CE |HMETO0775000822E 350,000.00 DN [HMET0675000324N 500,000.00
CG |HMET0775000822G 500,000.00 DO |HMETO7000003250 1,000,000.00
€l {HMET0800000923 500,000.00 DP [HMET0875000324P 850,000.00
CK [HMET0775001022K 1,000,000.00 DR {HMETC700000424R 1,000,000.00
CL |HMET(0775001122L 1,000,000.00 DS {HMET06500010235 500,000.00
CM |HMET0775000922M 1,000,000.00 DT |HMET07000004247 1,000,000.00
CN |HMETC775001222N 1,000,000.00 DU |HMET0700000524U 1,000,000.00
C0 |HMET07750012220 1,000,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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6.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados

~ a su favor (nombre de la Fiduciaria).

10.

11.

12.

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente
endosados a favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del
nombre de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes
cedidos al fideicomiso).

La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su
totalidad por 723 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y
pagares.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segiin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pdlizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y
170 meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segln su calidad de
cobros (corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias 0 mas).

Seglin establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido
se considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este
sentido, cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del
crédito con morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actuaiidad
todos los créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el
contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en délares de los Estados Unidos de America que
es la moneda de curso legai en Panama.

Indicar Ia cobertura historica de los tltimos 3 trimestres.

Urbanizacion Obartio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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TRINESTRE DE JULIC A SEPTIEMBRE DE 20271

MONTO EN VALOR OE
FECH A DE FECHA PDINTEY OOBERTURA COBERTLIRA
SERIE = o I Enres iy o PFRESTFAMOS (%63 ANALOIORS 26}
RS Cit LOCAL {ersD) (LS
F 03/05/ 2018 O3/05/ 2022 10000000
= D029/05/ 2018 O9/05/ 2022 2 50, 00000
1 A16/05/2018 i6/05/2022 S500,000.00
¥ 25/05/ 2018 25/05/2022 SO0, 0000
1 31052008 3105 3022 & 5000060
b Z0/07/ 3018 O7/20/ 2022 SOH,CHAOLOTD
L] 21/08/2018 2AF0B/2022 S00,000.00
x 28/ 08/ 2018 26/09/ 2022 S00,000,.00
AE 251072018 25/10/2022 SO0, 00000
A 221072018 22/11/2022 SO0, 00000
A 22/01/ 2019 22/01/2023 SO0, CHI0_00
AR A0/ 2019 13/ 0Z 2023 500,000.00
At A5/02/2019 AS/O /202N 1..000,000.00
BN 2r Oz 2019 2770272023 FTEO000.00
AZ FEAES 01T 2Bf03/2022 1,000, 000.00
BH a4/ 10/ 2019 DA,/ 11,2021 D9, 00000
B A420/2019 14/12/202 1 4203, 00000
=7 | 16/310/2019 AG/1072023 A.,000,.000.00
=14 O3/ 0z/ 2020 O3/02/2023 BES.O00.00
TN YT 2/C3/ 2022 506,00 47,812, 72178 1102 B6.779.392.06 2001
(=1 2E/03/ 2020 2e/03/2022 A1,590,000.00
B 05/04/ 2020 O5/04/ 3023 1,000,000.00
B 1Z/04/ 2020 AB/OAl 2022 SCHIL,OG0.00
aP 7,04/ 2020 2O 2022 2,000, 00000
B0t 0/ 08/2020 OB Q72022 S00,000.00
8T 13/708/2020 AZ/Q2/2020 S00,000.00
B 3.4/ 08/ 2020 1La/OB/ 2022 1,000, 000.00
BW 24/08/ 2020 24708/ 20022 1,000,000.00
By 2r/08/ 2020 2F/08/2022 S00,000.00
ax G509/ 2020 OS/09/2022 S5 12,000.00
BY 11 /05,2020 11L/08/ 2023 FE5,000.00
Bz A12/09/ 2020 OFS 1253022 S00,. 040000
[N 15/ 09/ 2020 AV OB 2G2 2 SO0,000,00
[ Z0/057 2020 ZO/03) 22T 488, 000.00
[« 26408/ 2020 RE/OBS 2022 2 C10, OG0, O
<D A/ 10/ 2020 04510/ 2022 faa Rala uls u]
CE A12/10/ 2020 A2/OBS 2022 Z50,000.00
cF 1.9/ 1.0/ 2020 1906/ 2022 S00,000.00
G 23710/ 2020 23708/ 2023 500,000,600
a 23710/ 2020 237089/2023 500,000.00
CH 06/11/2020| _ 06/05/2022 290.000.00
CK 19511 /2000 071972022 1,000,000.00
[« 19411/ 2020 1911/ 2022 £88,000.00
[= Y] 2371172020 23/11/2022]  1.000,000.00
LN 194 1272020 19/ 12 2022 996, 000.00
0 2171272020 A2/ 2T/ 2022 250, 000.00
o 21701 /202) 21/01/2023 1,000,000.00
[ 4 29/03/2021 29/01/2023 1,100,000.00
CR 30/01/2021 0,/01/2023 500, 000.00
CP 05/02/2021 05/04/2022 4650,000.00
T 1370272021 13/02/2023|  1,914,000.00] 47,812,721 78 110.3 86,779,393.06 200.1
CY 15/02/2021 15/08/2022 S50,000.00
(=Y 27/02/2021 27/02/2023 350,000.00
OW 27/02/2021 277032024 41{30,000.00
[ 20/03/2021 2071172022 A00,000.00
DA 20/02/2021 20/12/2022 590,000.00
DB 24703/ 2021 24704/ 2023 S00.000.00
DL 26/03/2021 26/02/2023 452 000.00
f=lr] 15/048/ 3021 15704/ 2023 500,000.00
DE 25,04/ 2021 2570420235 700,000.00
b 21/05/ 2021 21/04/2023 594, 00000
DG F9/05/ 2021 GSO5FH023 A42 0000
DH 29/05/2021 25/05/ 2023 F80,000.00
Total de Emnisiones en G o0 y
com garantias cedidas al fideicomiso A3, 367,000.00
En Proceso de Cesion y Registre, dentro de fos 120 dias
Dt 307082021 30/031/2023 430,000.00] contermn pladas en el Contrato de Fideicomisa
Toimt de Emisiones an Gredacidén no
cubiertas 43000000
Total de Emisiones en Groeulacion 43,797,000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE OCTUBRE A DICEMBRE DE 2021
recuaDe | reon | monToDE | MONOEN | conrarura | VAORDE T o peRuRa
SERE 1 emsion |venamiento] evision | T AMOS (%) AVALUOS (%)
(UsD} (USD)

F | osjsp0i8| 0905720220 100,000.00

G | 09/05/2018 09/05/2023]  250,000.00

| 16/0502018]  16/05/20220 50,0000

K | 250052018 25/05/2022)  500,000.00

]| 31052018 31/05/2022]  650,000.00

N | 20072018 07202022  500,000.00

U | 2/08/2018 21/08/2022]  500,000.00

X | 26092018 26/09/2022]  500,000.00

AL | 25/1002008]  25/10/2022]  300,000.00

A6 | 20w 2100 60000000

A | 2012019 22012023 500,000.00

AR | 13020019 13/02/20230  500,000.00

AU | 13020t  13/02/2023] 1,000,000

aw | 270009 27/02/2023)  750,00000( 4777099594 | 11143 | 8574479876 20000
Az | 28032009  28/03/2022] 1,000,000.00

B | 16/10/2019] 16/10/2022 1,000,000.00

B | 03/022000] 03/02/2003]  900,000.00)

B | 2/032000] 22/03/2022] 50,0000

BM | 28/03/2020{ 28/03/2022) 1,990,000.00

BN | 05/04/2020 05/04/2022] 1,000,000.00

BO | 12/04/2020 12/04/2022)  500,000.00

BP | 27/04/2020] 27/04/2022| 2,000,000.00

BS | 07/08/2020] (08/07/2022]  500,000.00

BT | 13/08/2020] 13/02/2022]  500,000.00

BY | 14/08/2020 14/08/2022| 1,000,00000

BW | 24/08/2020] 24/08/2022] 1,000,000.00

U | 27/08/20200 27/08/20220  500,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE GCTUBRE A DICIEMBRE DE 2021
FECHA BE FECHA MONTO DE MONTO EN COBERTURA VALOE DE COBERTURA
SERIE EMiSION [VENCIMIENTO EMISION PRESTAMOS (%} AVALUOS {%)
{USD) {usp)
BX 03/09/2020{ ©3/09/2022| 1,000,000.00
BY 11/09/20201 1170872022 288,000.00
B2 12/09/2020( 0771272022 500,000.00
CA 19/05/2020 19/08/2022 500,000.00
CB 20/09/2020 20/03/2022 4598,000.00
CC 26/09/2020|  26/08/2022 200,000.00
Ch 04/10/2020] 0471072022 500,000.004
CE 12/10/20201  12/08/2022 350,000.00]
CF 18/10/2020!  18/06/2022 300,000.00
CG 23/10/2020]  23/08/2022 500,000.00
Cl 23/10/2020;  23/09/2023 500,000.00
CH 06/11/2020] 06/05/2022 990,000.00
CK 19/11/2020(  10/19/2022( 1,000,000.00
CL 19/11/2020 18/11/2022 988,000.00
CM 23/11/2020 23/11/2022F  1,000,000.00
CN 19/12/2020 19/12/2022 996,000.00
CQ 21/12/2020 12/21/2022 9&60,000.00
cQ 21/01/2021 21/01/2023F  1,000,000.00
CX 29/01/2021  29/01/2023F  1,100,000.00
CR 30/031/2021]  30/01/2023 500,000.00
cp 05/02/2021]  05/04/2022 460,000.00
CT 13/02/20211  13/02/2023] 1,914,000.00
cy 15/02/2021)  15/08/2022 550,000.00
cv 27/R/2021  27/02/2023 350,000.00
CW 27/02/2021F  27/02/2024 400,000.00
{2 2070372021 20/11/2022 500,000.00
DA 20703720211  20/12/2022 890,000.00
[0):] 24/03/2021]  24/04/2023 500,000.00
DC 26/03/20211  26/02/2023 482,600.00
DD 15/04/20211  15/04/2023 500,000.00]
DE 25/04/2021 25/04/2023 700,600.00
DF 21/05/2021 21/04/2023 594,000,00
DG 29/05/2021]  29/05/2023 492,000.004
DH 29/05/2021 25/05/2023 800,000.0(
Dl 30/08/2021  30/01/2023 430,000.00
Total de Emisiones en Cir¢uiacion y con
garantias cedidas al fideicomiso 42,872,000.00
#]] 0871172021  02/08/2023 991,000.00 £n Proceso de Cesidn v Registro, dentro de los 120 dias
DK 22/12/2021(  22/12/2023 0.00 contemplados en el Contrato de Fideicomiso
Total de Emisiones en Circulacion no
cubiertas 891,000.00
Total de Emisiones en Circulacion 43,863,000.00]

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: {(507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ENERO A MARZD « 2022
MONTO EN VALOR EN
seue | wewomauco [ EEARE || coromneo | Moo (€0 Lnlios - [comezues
{UsSD} {UsD)
F HMETFQ775000523F 09/05/2018]  09/05/2022 100, 000.04)]
[ HMETOS00000523G 09/05/2018]  09/05/2023 250,000.00
] HMETOS000005 221 16/05/2038]  1s5/05/2022] 500,000.00
K HMETO200000522K 25/05/2018]  35/05/2022 500,000.00
J HMETOE00000522) 31/05/2018]  31/05/2022 650,000.00
] HMETOR000007 220 zo/o7/208] 0772072022 500,000.00;
7] HMETOS030Q08220 21/08/2018 21/08/2022 SO0, 00000
X HMETOS00000932X 26/09/2018f  26/09/2022] 500,000.00
AE HMETOS00001022E 25/10/2018]  25/10/2022 300,0002.00
AG HMETOSD00012226G 23/11/2018] 22/131/2022] S00,000.00
AP HMETOR00000123P 22/01/2018]  23/01/32023 500,000.00
AR HMETOS0000GZ 23R 13/02/2019 13/D2/2023 500,000.00
Al HMETD2000002230 13/02/2019 13/02/2023]  1,000,000.00
AW HMETOS00000223W 27/03/2019]  2v/f02/2023] 750,000.00
BJ HMETO750001022) 16/10/2019)  16/10/2022]  1.000,000.00
BK HMETOF2S0002 23K o03/0z/2020f  03/02/2023 SO0,000.00
BN HMETDZS000042 2N 05/04/2020]  05/04/2022]  1.0006,000.00
BOQ HMETQ7500004220 12/04/2020]  12/04/2023} 500,000.00
BpP HMETOZEO000422F 27/Q87 2020 2?/0a/e0e2 2,000,000.00
83 HMVETOY 750008228 07/08/2020]  08/07/2022 500,G00.00
BY HMETO775000822V 14/0872020] 14708/2022]  1,000.000.00
BW HMETO775000822W 24/08/2020]  24/08/2022| 1,000.000.00
EXT] HMETO775000822L 27/o08/2020]  27/08/2022 SO0, 000,00
BX HMETO775000822X o3/09/2020]  os/09/2022]  1,000,000.00
BY HMETG750000822V 11/09/2020]  11/08/2022 300.000.00|
BZ HMETO7750007222 12/09/2020] 07/12/2022 500,000.00
CA HAETO7 750008224, 19/09/2020]  19/08/2022 500,000, 00
cc HMET0775000822C 26/09/2020]  26/08/2032 200,000.00
<D HMET(G775001022D 04710/2020]  Q4/106/2022 500,000.00
CE HWETO0775000822E 12/10/20200  12/0B/2022 350,000.00 43.664,700.09 A%0% 79,122,686.45 200%
F HMETO775000622F 18/10/2020]  15/06/3022 300,000.00
foc) HMETO7750008228 23710720200 23/08/2022 500,000.00
[+ HMETOS000009231 23/1072020] 23/09/2023 500,000.00
o HRMETO725000522H oe/11/2020]  06/05/2022 290,000, 00
cK HMETQ775001022K 19/11/20200  10/19/2022]  1,000,000.00
CL HMETO?75001122L 19711720200  15/11/2022 998,000.00
Chi HMETO775000922M 23/11/2020F  23/11/2022{ 1,000,000.00]
Ty HMETO7 750012220 19/1242020 19/12/2022 $96,000.00
[oe) HMEYG?750012220 21/1z/2020F 12/21/2022 $50,000.00
[ele} HMETO775000123Q 21/01/2021]  21/01/3023]  1,000,000.00]
3 HMETG775000123X 29/01/2021]  29/01/2023]  1,100,000.00]
CR HMETR? 750001238 30/01/2021]  30/D1/2023 500,0006.00
[=3 HMETO7250004232F 05/02/2021] 05/04/2022 460,000.00
[=3 HMETO775000223T 13/02/2021] 13/02/2023]  2,000,000.00]
cY HMETO7750002822Y 15/02/2021]  15/08/2022 550,000.00
oW HMETOS0000224W 27/02/2021]  27/02/2024 400,000.00)
v HMETO775000223Y 27/02/2021] 27/02/2023 350,000.00
[or] HMETO?50001123% 20/03/2021 2G/331/30231 S500,000.00]
DA HMETO750001222A 20/03/2021]  20/12/2022 290,000.00
[=1:} HMETO7500004238 240372021  24/04/2023 500,000.00
o HMET0750000223C 26/03/2021]  26/02/2023 500,000.00
[=]s) HMETO? 750004230 15/04/2021]  15/04/2023 500,000.00
DE HMETO750000423E 25/04/2021] 25/04/2023 700,000.00
OF HMETO750000423F 21/05/2021]  21/04/2023 594 000.00
DS HMETO7 500005236 2g/05/2021]  20/05/2023 £92,000.00]
DH HMETO750000523H 20/05/2021]  29/05/2023; £/00,000.00;
=) HMET07250001231 20/08/2021F 30/01/2023! 2445 010000
oy HMETOZO000D2224 D8/11/2021] 02/08/2023]  1,000,000.00
Total de las ves en girculacion y con g a3 cedidas al
fideicoimiso 39,555, 000.00)]
DK HMETO700001.233K 22/12/2021F  22/12/2023 S00,000.00)
DL HMETOE7 500082 3L 13/02/20221  13/08/2023 500,000.00
[»]e} HMETO7 250003230 11/03/2022)  13/03/2025 250,000, 00| . .
bV | HMETOB50000923M 20/03/3022} _ 20/09/2023 sag,oo0.00] ST cm::r; Ctados :ﬂ o w;;:::?wi;?::m das
DN HMETOS750003240 22/03/2022]  22/03/2024] 500, 006.00
[=1=} HMVIETC 7000003250 28/08/2022]  28/03/2025 S8R, 000.00
e HMETOSTS000%2 48 28/03/2022 28/03/2024 §46,000.00
Total de las amisl en cir in ne cubiertas 4,084,000.00]
Total de emisionas en circulacién 43,635, 000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuael Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisc 7, Oficina 7B
Ciucdad de Panama4, Repiiblica de Panama

Tel.: {307) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

13. Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la

que resulta de dividir el Patrimonio de! fideicomiso entre el monto en
circulacién.

De acuerdo con la informacién establecida en el Prospecto Informative y el
Contrato de Fideicomiso, la relacidn de cobertura establecida para el total de
valores emitidos y en circulacién en la fecha del segundo trimestre de 2022 es de
110% en cesiones de préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de
los avalGos de las propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacidn
a la presente emision, confirmamos o siguiente;

a) Las Series G, N, U, X, AE, AG, AP, AR, AU, AW, BJ, BK, BS, BV, BW, BU,
BX, BY, BZ, CA, CC, CD, CE, CG, Cl, CK, CL, CM, CN, CO, CQ, CX, CR, CT,
CY, CV, CW, CZ, DA, DB, DC, DD, DE, DF, DG, BH, DI, DJ, DKy DL cumplen
con la cobertura indicada.

b) La Serie DQ, DM, DN, DO, DP, DR, DS, DT y DU se encuentra en proceso de
registro y cesidn cumpliendo con los 120 dias previstos en el contrato de

fideicomiso.
TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2022
FECHA DE FECHA MONTO MONTO EN COBERTURA| VALOREN | COBERTURA
SERIE NEMOTECNICO EMISION {VENCIMIENTO| COLOCADO PRE{SJ:DTOS {%) AvALIOS (%}
G HMETO8000005236 § 09/05/2018|  (5/05/2023|  250,000.00
N HMETOS00000722N | 20/07/2018|  07/20/2022]  500,000.0
3] HMETO8000008220 | 21/08/2018| 231/08/2022F  500,000.00
X HMET0800000922X | 26/09/2018| 26/09/2022F  500,000.00
AE HMETOR00DO1022E | 25/10/2018|  25/10/2022F  300,000.00
AG HMETOR00G01122G | 22/13/2018|  22/11/2622F  600,000.00
AP HMETOR00000123P | 22/03/2018|  22/01/2023¢  500,000.00
AR HMETOR00000223R | 13/02/2019| 13/02/2623.  500,000.00
AU HMETO800000223U | 13/02/2019]  13/02/2023  1,000,000.00
AW HMETO800000223W | 27/02/2019|  27/02/2023F  750,000.00
BJ HMETO750001022) | 16/10/2019)  16/10/2622] 1,000,000.00
BK HMETO725000223K | 03/02/2026| 03/02/2023  300,000.00
85 HMETO7750008225 | D7/08/2020|  08/07/20220  500,000.00
BY HMETG775000822V | 14/08/2020| 14/08/2022] 1,000,000.00
BW HMETO775000822W | 24/08/2020|  24/08/2022| 1,000,000.00 weeee2a1]  119% 6801023603  200%
BU HMETO775000822U | 27/08/2020|  27/08/2022]  500,000.00
BX HMETG775000922X | 03/09/2020  03/05/2022| 1,000,000.00
BY HMETG750000822Y | 11/09/2020|  11/08/2022]  300,000.00
82 HMETO775000722Z | 12/09/1020) 07/12/2022|  500.000.00
cA HMET0775000822A | 18/09/2020)  19/08/2022|  500,000.00
< HMETG775000822C | 26/09/2020|  26/08/2022]  200,000.00
ch HMETOT750010220 | D4710/2020|  04/10/2022]  500,000.00
CE HMETG775000822E | 12/10/2020|  12/08/2022|  350,000.00
CG HMETO7750008226 | 23/10/1020)  23/08/2022]  500,000.00
Cl HMETO8000009231 | 23/10/2020|  23/09/2023;  500,000.00
K HMETO775001022K | 19/1%/2020 10/19/2022! 1,000,000.00
€L HMETO775001122L | 19/11/2020| 19/11/2022|  998,000.00
M HMETO775000922M | 23/11/2020|  73/08/2022| 1,000,000.00
CN KMETO775001222N | 19/12/2020{ 19/12/2022]  956,000.00
co HMETO7750012220 | 21/12/2020]  21/12/20221  9%0,000.00
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Ciudad de Panamd, Repiiblica de Panama
Tal.: {507} 306-1230 / www.centraifiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2022

FECHA DE FECHA MONTO MUNTO EN COBERTURA | VAEDREN | COBERTURA
SERIE NEMOTECHICO EMISION |VENCIMIENTG| COLOCADO PRE{T:-;T 0s {%}) AVALOOS (%}
cQ HMETO775000123Q0 | 21/01/2021]  21/01/2023] 1,000,000.00
CX HMETO775000123X | 29/01/20211  29/01/2023] 1,100,000.00
CR HMETO775000123R | 30/01/2021| 30/01/2023 500,000,060
T HMETQ775000223T | 13/02/20211  13/02/2023{ 2,000,000.00
CY HMETDZ75000823Y | 15/02/2021F  15/08/2022 550,000.00
v HMETOY7S000223V | 27/02/20231  27/02/2023F  350,000.00
W HIMETDROO00224W | 27/02/2021]  27/02/2024F  400,000.00
jord HMETO75G0011222 | 20/03/2021F  20/11/2022F  500,000.00
DA HMETOZ5000:12224 | 20/03/20211  20f13/2022 990,000.00
DB HMETO7500004228 | 24/03/2021)  24/04/2023 500,600.00
DC MMETO750000223C | 26/03/2021|  26/02/2023 500,000.00 39,866,622.11 1% 68,010,236.03 203%
oD HMETG7T50004230 | 15/04/3021]  15/04/2003 500,000.00
DE HMETG?50000423E | 25/04/2021] 25/04/2023 700,000.00
DF HMETO750000423F | 21/05/20211  21/04/2023]  594,000.00
DG HMETO7500005236G | 29/05/2021  29/05/2023]  492,000.00
DH HMETO750000523H | 29/05/2021F  29/05/2023]  800,000.00
Di HWETO7250004231 | 30/08/2023] 30/01/2023;  450,000.00
DJ HMETO7000002235 | 08/11/2021F 02/08/2023} 1,000,000.00
DK HMETO700001223K | 22/12/2021F  23/313/2023F  500,000.00
bL HMETO675000823L | 13/02/2022)  13/08/2023 §00,000.00
Total de |as emisienes en circulacion y con garantias cedidas al
fideicomiso 33,560,000.00
D HMET0725000325Q | 11/03/20221  11/03/2025 250,000.00
DM HMETORS0000923M | 20/03/2022}  20/08/2023F  500,000.00
DN HMET0675000324N | 22/03/2022F  22/03/2024;  500,000.00
ple] HWVEYO7000003250 | 28/03/2022]  28/03/2025¢  993,000.00 En proceso de registro y cesid, denteo de los 180 dias
Dp HMETO575000324P | 28/03/2022|  28/03/2024,  §46,000.00 contemplados en ef contrato fiduciario
OR HMETQ700000424R | 05/04/2022|  05/04/2024[ 1,000,000.00
DS HMETOB500010238 | 05/04/2022|  05/10/2023|  490,000.00
pT HMETO7000604247 | 27/04/2022|  27/04/2024) 1,000,000.00
DU HMETO7000005240 | 09/05/2022|  08/05/2024) 1,000,000.00
Totzl de Jas emisiones en circulacién no cubiertas 5,579,000.00
Tatal de emisiones en circulacion 40,139,800.00

8in mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier

informacion que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

4

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores (Latinex)

Ciudad de Panama, Republica de Panama
Tel.: (507} 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

15 de julio de 2022

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Hemera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcidn del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para [a presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacién de sus registros, se detalla le siguiente al 30 de junio de
2022:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisiéon de Bonos por US$100MM Fideicomiso 78-

00000045.

2. Resolucién {es) de registro del valor y autorizacién para su oferta pablica, fecha de
la Resolucion. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacion de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacién de la Resolucion.
Esta emisién fue autorizada por la Superintendencia del Mercade de Valores mediante
Resolucién SMV No.392-21 de 17 de agosto de 2021,

3. Monto Total registrado.
La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con un valor nominal
total de hasta de cien millones de délares (USD100,000,000.00), moneda de curso legal
de Estades Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada y sin
cupones, en varias series. El Programa tendra una vigencia de diez (10) afos.

4. Total del Pairimonio administrado del fideicomiso.
Por el momento, el fideicomiso no cuenta con patrimonio cedido a la Fiduciaria. La fecha
inicial de oferta del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios para este fideicomiso fue
e! 17 de agosto de 2021 y la primera Serie salid al mercado el 05 de abril de 2022 por lo
que aln esta en periodo de gracia de los 120 dias para la cesion.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam3, Republica de Panamd
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CENTRAL FIDUCIARIA

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las siguientes

series:
MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION SERIE NEMOTECNICO MONTO DE EMISION
A |HMFETO700000424A 1,000,000,00 z HMET06500007232 400,000.00
B IHMET07000004248 700,000.00 A THMETD700000625A 750,000.00
C |HMETO700000425C 1,000,000.00 AB HMETO700000625B 2,500,000.00
D |HMETO675000424D 140,000.00 AC HMETD700000625C 300,000.00
E {HMETO700000425E 170,000.00 AD HMETD625000823D 1,000,000.00
F  |HMETO650000424F 1,600,000.00 AE HMETOR50000823E 1,050,000.00
G |HMET0650000524G 1,000,000.00 AF  |[HMET0650000823F 400,000.00
H HMETO700000425H 750,000.00 AG HMET0650001223G 500,000.00
[ |HMET0675000424| 1,100,000.00 AH  THMET0650000823H 1,006,000.00
J  [HMET0675000424) 500,000.00 Al HMETO0650000823| 5060,000.00
K |HMETOR7S000424K 1,000,000.00 Al IHMET0650001223) 350,000.00
L |[HMET0650001123L 1,400,000.00 AK HMETO0800000627K 390,000.00
M |HMETG7G0000425M 500,600.00 AL HMETO73750060271 1,500,000.00
N |HMET0650000524N 1,000,000.00 AM  |HMET062500923M 1,000,000.00
0 [HMETQ7000005250 1,000,000.00 AN HMET067500724N 1,700,000.00
F |HMET0675001123P 1,000,000.00 AD HMET07000007250 1,000,000.00
Q |HMET0650000524Q 1,000,000.00 AP [HMET0700000124P 1,000,000.00
R HMET0650000524R 5G0,000.00 AD HMETO650000124Q 1,000,000.00
S |HMET07000005255 1,000,000.00 AR HMETOE75000524R 500,000.00
T |{HMET0650000524T 500,000.00 AS  |HMETQ7000007255 1,800,000.00
U |HMETO700000525U 800,000.00 AT |HMET06750007247 1,000,000.00
V  iHMET0e75001223V 650,000.00 Al HMETO650000124U 1,000,000.00
W IHMET0625000723W 1,000,800.60 AV HMET0650000124V 700,000.00
X |HMET0675000524% 1,000,000.00 AW [HMET0650000124W 1,000,600.00
Y  |HMETOR50000823Y 600,000.00 AX HMETOE75000724% 1,000,000.00

6. Indicar gue los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que, por el momento, [as garantias correspondientes estan en proceso de
cesion y registro, ya que las emisiones son de reciente data y se encuentran dentre de los
120 dias conternplados en el contrato de Fideicomiso.

7. Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
No aplica por el momento, en base a lo explicado en el punio 6.

8. Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
El Emisor alin se encuentra dentro de! periodo de 120 dias para ceder las garantias del
monto colocado por ser colocaciones de recién data.

Urbanizacion Obarric, Avenida Samue] Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam3, Repidblica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA

10.

11.

12,

13.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segtin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

El Emisor se encuentra dentro del periodo de 120 dias para ceder las garantias del monto
colocado por los que no se puede confirmar este punto.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segan su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias 0 mas).

El Emisor se encuentra dentro del pericdo de 120 dias para ceder las garantias del monto
colocado por lo que no se puede confimmar este punto.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.

{ os bienes fideicomitidos estan en délares de los Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

Indicar la cobertura histérica de los dltimos 3 trimestres.

La fecha inicial de oferta del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios fue el 17 de agosto
de 2021 y la primera Serie salié al mercado el 05 de abril de 2022 por lo que no se puede
presentar un informe de cobertura histérica de la misma ya que este es el primer reporte
trimestral.

Detallar !a relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.

Ef Emisor cuenta con 120 dias calendarics después de la Fecha de Emisiér o Fecha de
Oferta de la respectiva Serie para realizar la cesién de los créditos al Fideicomiso. Una
vez cumplido este periodo, se podra hacer el calculo correspondiente.
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TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 2022

SERE NEMOTECNICO

FECHA DE
EMISION

FECHA
VENCIMIENTO

MONTO
(010CADO

MONTO EN
PRESTAMOS
(USD)

COBERTURA
(o]

VAOREN
AVALGOS

COBERTURA
14

HMET{7000004244

(5/04/2022

100000000

HMETOT000004248

(7jo42022

05704/204
07/04/204

700,000.00

HMETG700000425C

08/04/2025

100000000

HMET0675000424D

07/04/2004

140,000.00

HMETG700000425F

00405

170,000.00

HMETCO50000424F

08/04/2024

10000000

HMET06500005246

1000,000.00

HMETO700000425H

0340572024
13/04/2005

5000000

HMET00/50004241

25/04/2024

1,056,000.00

HMETO675000424)

2704204

500,000.00

HMET06/5000424K

/04204

1000,000.00

HMET06300011231

03123

118500000

HMEFO700000425M

/
s

500,000

En proceso de registro y cesidn, dentra de los 180 dias

HMET0630000524M

05/05/204

14100000

HMETO7000005250

05/05/1025

100000000

HMET0675001123P

Ge/11/2083

91300000

HMET0B500005240

13/05/2024

526,000.00

HMETO630000524R

160572022

16/05/2024

500,000.00:

HMEEC7000005255

20500

1,000,000.00

HMETOB500005247

/
50520

23/05/205
25/05/2024

392,000.00

HMETO700000525U

30/05202

30/05/2025

§00.000.00

HMETB/5001223V

01/06/202

012000

380,000

HMETO6250007234

08/0s/2022

1,000,000.00

HMETO675000524

0540712023
12/05/2024

0300000

et |z | = | Afjen oo fm|lOo|lx2 |2l |mmll—]|— ||y | | rm |2 | | e |

HMETOR50000823Y

152
006022

01/08/2023

580,000.00;

contemplados en el contrato fiduciario
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TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIO - 202
MONTO EN
SEHE NEMOTECNCO FECHADE| FECHA | MONTO BRESTANCS COBERTURA VALOIEN COBERTURA
EMISION |VENCIMIENTO| COLOCADO 050 (%} AVALUQS (%)
H HMETOGS00007232 | DU/0B/2002)  01/07f3023) 40000000
it HMETOZ000006254 | 03/06/2022  03/06f2005;  678,000.00
A8 HMETOTO00006258 | 08/06/2022 080612025 250000000
A HMETOZ00000E2SC | O8/06/2022)  0/06/2025) 4100000
AD HMETDG250008130 | 0%/06/2022)  D1/08/2023) 100000000
A HMET0RS0000823E | 03f06/2022  03/08/2023)  1,040,000.00
A HMETORS0000823F | 08/06/2022)  08f08f2023| 25000000
G HMETOBSO00LZ23G | 10/06/20020  10/12/2023] 46800000
AR HMETOSS000023H | 20062027  20/08/2023|  710,000.00
A HVETOSS00008231 | 23/06/2022)  3/0RJ013| 48500000
Al HMETORS0001223F | 1600612022 16/12/2023|  150,000.00
AN HMETOS00000627K | 17/06/2022|  L7/06f2027,  390,000.00 . or ,
m pye— T lﬁm,ﬂﬁo.ﬂoﬁn proceso de registro y ¢esion, de.nttude los 180 dias
P NEEN | ] o conterplados en el contrato fidciario
M HMETOGTS00T248 | D6f07f0m|  O5/07/0 0.00
RO HMETOZ000007250 | 06/07/2022  0B/07/2025 0.00
iy HMETOT00000124P | 070772022 O7f01/2024 0.00
it} HMETORS0000124Q. | 11/07/201  1jolfaon 000
AR HMETOSTSO00S2R | 12/07/2022  12/05/204 (.00
A HMETOT000007255 | 13/07/2002)  13{07/2025 0.00
Al HMETOS7S000724T | 20072020 20{07/20%4 0.00
Al HMETORSO0001240 | 200720220  20/01/20%4 0.0
Ay HMETORSOOOOL2Y | 2007202 20/01/204 (.00
iw HMETOSS0000L24W | 20077022 21012024 0.00
A HMETOSTS000724X | 1ofor/0n)  15/07/2024 000
Total de [as emisiones en drculacion no cubiertas 28,377,000.00
Total de emisiones en circulatidn 28,377,000.00;

Ciudad de Panam3, Repablica de Panamd

Tel.: {507} 306-1230 / www.centrafiduciaria.com
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Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacion que reguieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

)M‘ ;ﬂ“f’ﬁ”
Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinex)

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calie 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam3, Repiblica de Panama
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IV DIVULGACION

El emisor divulgara esta informacion publicando en su paginajweb: www.metrocreditpanama.com yen la
pagina web de la Bolsa de Valores de Panama: www.panabg¢lsa.com para beneficio de los tenedores de
Bonos y VCNs durante el mes de septiembre de 2022

José Maria H Jr.

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicion del piiblico inversionista y del piblico en general.




